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CAPITULO |

| - NORMAS GENERALES Y ADMINISTRATIVAS

1.1. FINALIDADES

1.1.1. ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO:
La presente ordenanza, denominada “Codigo de Edificacion” reglamenta:
a) Las urbanizaciones, construcciones y obras relacionadas con éstas;
b) Los nuevos edificios, obras y construcciones;
c) Lasampliaciones, refacciones y modificaciones de edificios, construcciones y obras;
d) La conservacion de los edificios y construcciones;
e) Lademolicion de los edificios y construcciones;
f) Las instalaciones técnicas propiamente dichas y las de los edificios, construcciones y via publica (carteles
luminosos);
g) Laseguridad de los edificios y construcciones;
h) El disefio arquitectdnico y urbano;
i) El uso de los edificios y de los espacios libres privados y publicos.

La enumeracidn precedente es enunciativa y no limitativa de la aplicacion de este CAdigo, cuyas normas rigen
para todas las entidades publicas o privadas que realicen construcciones, en el Municipio de Lujén; los que
deberéan ajustarse asimismo a las disposiciones urbanisticas del area planificada.-

Las prescripciones del Cédigo de Edificacién constituyen exigencias minimas. ElI Departamento Ejecutivo,
previo informe técnico, cuando causas de seguridad e higiene lo justifiquen, podrd imponer mayores
obligaciones de las establecidas, previa formulacién y promulgacién de Ordenanza Municipal.

1.1.2. OBLIGACION DE SOLICITAR AUTORIZACION:
Todas las entidades publicas y privadas tienen obligacion de solicitar el permiso correspondiente a los items
enumerados en 1.1.1.
Las solicitudes especificaran el objeto y la ubicacion de lo que se pide realizar, el nombre y domicilio del
propietario y el nombre del usuario cuando se trate de permisos de uso y habilitacion. Las documentaciones
técnicas prescriptas se presentaran firmadas por el propietario y los profesionales que correspondan, con
arreglo a las disposiciones de este Cédigo.

1.1.3. IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL:
Todos los documentos que se relacionan con el presente Codigo serén escritos en idioma nacional, salvo los
tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma. Cuando se acompafien antecedentes o comprobantes de
caracter indispensable redactados en idioma extranjero, vendran con su respectiva traduccion al idioma
nacional. Esta obligacién no comprende las publicaciones o manuscritos presentados a titulo informativo.
Asimismo es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para los fines de este Codigo, los significados que
aqui se dan aclarando que:
a) Los verbos usados en tiempo presente incluyen el futuro;
b) Las palabras de género masculino incluyen el femenino y neutro;
c) El ndmero singular incluye el plural.

1.1.4. ACTUALIZACION E INTERPRETACION DEL CODIGO:
A fin de evitar dificultades que pueden resultar de la interpretacion del Codigo, y para subsanar eventuales
deficiencias y mantener su eficacia, de acuerdo a las nuevas situaciones urbanisticas o arquitectdnicas que
pueden producirse en el transcurso del tiempo, la Municipalidad de Lujan creara la Comision Especial del
Planteamiento Urbano y Cadigo de edificacion.
Esta Comisién actuara como Comisién Asesora de interpretacion y adecuacion del Cédigo, la que se reunira
todas las veces que sea necesaria su actuacion, y/o cuando deban examinarse proyectos de especial
importancia.
Esta Comision estara compuesta por representantes municipales y entidades profesionales en la materia.



1.2. TRAMITACIONES

1.2.1. DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO:
Declarase obligatoria la presentacion de la solicitud en formularios con sellados de Ordenanza que se
adquiriran en la Tesoreria de la Municipalidad, para realizar las siguientes obras:
a) Construir nuevos edificios, obras de todo tipo y construcciones complementarias.
b) Ampliar, refaccionar o transformar edificios, obras y construcciones existentes;
¢) Renovar y refaccionar estructuras de techo;
d) Cerrar, abrir o modificar vanos;
e) Ejecutar cielorrasos y pisos;
f)  Revoques, revestimientos o trabajos similares;
g) Puentes para vehiculos;
h) Instalar vitrinas, toldos, carteleras, anuncios y toda otra instalacién que requiera estructura resistente;
i) Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, técnicas y de inflamables, e instalaciones sanitarias en la via
publica;
j)  Construir nuevos sepulcros, ampliar y refeccionar los existentes;
k) Modificar planos aprobados;
1) Ejecutar demoliciones.

1.2.2. DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO:

Declérase obligatoria la presentacion de aviso de obra en formularios reglamentarios, los que deberén

acompafarse con una memoria descriptiva de los trabajos a realizar.

a) Puentes para peatones y desagues pluviales;

b) Construir o modificar cierres al frente o divisorios de veredas, previa solicitud de instrucciones de linea y
nivel;

¢) Ejecutar trabajos no incluidos en 1.2.1. cuya realizacion demande una valla provisoria para ocupar la
acera con materiales y/o andamios.

1.2.3. DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR:

Para los trabajos que se detallan a continuacion debera presentarse la siguiente documentacién, la que se
ajustara a lo establecido en el apartado 1.2.4:

1.2.3.1. Construccion, ampliacion, refaccion o modificacion de edificios, obras y/o construcciones existentes:

a) Solicitud reglamentaria;

b) Planos de proyecto y planillas de Iluminacion-Ventilacién y de Locales: 2 copias;

c) Certificacion de linea y nivel: 1 copia;

d) Planosy planillas de estructura resistente: 2 copias;

e) Planilla del Instituto de Investigaciones Econdmicas y Tecnolégicas: 1 copia;

f) Pdliza de seguro obrero o certificado que lo acredite: 1 copia. En su defecto el propietario hara
manifestacion en la solicitud de permiso, hacerse cargo de los riesgos del personal;

g) Computo y presupuesto en el caso de refacciones o modificaciones de edificios existentes, firmado por el
propietario y el constructor, con caracter de declaracion jurada: 1 copia;

h) Documentacién concerniente a instalaciones eléctricas: 2 copias;

i) Libro de obra, por triplicado las hojas;

j) Documentacién concerniente a instalaciones especiales;

k) Boleta de dep6sito del Consejo Profesional de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores.

[) Documentacion concerniente a instalaciones sanitarias: 2 copias;

1.2.3.2. Para modificaciones en obras y/o construcciones en ejecucion:

a) Solicitud;

b) Planos de las modificaciones o ampliaciones: 2 copias;

c) Plano de estructura de las modificaciones o ampliaciones y su calculo: 2 copias simples;



d)

€)

Cuando a juicio de la Direccidn de Obras Privadas, los trabajos sean de muy poca importancia y no
alteren mayormente el proyecto originario, puede adjuntarse al expediente originario, croquis a escala: 2
copias.

Las modificaciones deberan previamente ser aprobadas por la Direccién de Obras Privadas.

1.2.3.3. Para demolicion de edificios:

a)

b)
c)

d)

Solicitud reglamentaria, en la que el propietario asume la obligacion de construir el cierre y veredas
reglamentarios o hacer las reparaciones necesarias que a juicio de la Direccién de Obras Privadas
debieran efectuarse, asi como dejar el terreno limpio, libre de escombros y restos de edificacion en el
todo o parte cuya demolicién ha solicitado.

Croquis de lo que se propone demoler, a escala (exclusivamente para demoliciones parciales): 1 copia.
Comprobante en el cual conste que el propietario del predio ha depositado en Tesoreria, una suma cuyo
monto establece la Ordenanza Tributaria, y que es en concepto de garantia para el cumplimiento de la
obligacion de construir el cierre y vereda reglamentaria o hacer las reparaciones que ha juicio de la
Direccion de Obras Privadas debieran efectuarse, asi como dejar el terreno limpio, libre de restos y
escombros de edificacion en el todo o parte cuya demolicién se ha solicitado. Dicho fondo sera devuelto
al propietario y a su solicitud, una vez efectuados los trabajos correspondientes.

En un proyecto de obra nueva que incluya la demolicion de un edificio o parte de él, al cual sustituye no
se aplicara el inciso ¢) como tampoco regira para el caso en que las demoliciones parciales que se
ejecuten no alteren las construcciones existentes con frente a la via publica.

1.2.3.4. Para construcciones de sepulcros:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Solicitud.

Plano general: 2 copias.

Plano de estructura resistente y calculo de la misma: 2 copias simples.

Computo y presupuesto firmado por el propietario y constructor, con caracter de declaracién jurada.
Libro de obra.

Boleta de deposito del Consejo Profesional de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores.

1.2.3.5. Para Obras menores:

a)
b)
c)
d)

Solicitud reglamentaria.

Memoria descriptiva de los trabajos a realizar: 1 copia.

Croquis a escala para los casos en que la direccién de Obras Privadas lo estime necesario: 1 copia.
Computo y presupuesto firmado por el Propietario y constructor, con caracter de declaracion jurada: 1
copia.

1.2.3.6. Edificacion por etapas:

Cuando el edificio, construccion y obra, se ejecute por etapas, sera obligatorio establecerlo claramente en los
planos, debiendo presentar la documentacién completa de la parte a construir y los planos generales y de
estructura de todo el edificio, de acuerdo al apartado 1.2.4.

1.2.3.7. Para la inspeccién final.

a)

b)

Si no hubieren habido modificaciones del Proyecto originario: 2 juegos de copias enteladas de los planos
exigidos para la tramitacién del permiso ( de plano de estructura, 1 juego solamente).

Cuando en el transcurso de la obra se hubiera introducido al proyecto originario modificaciones
aprobadas, antes de solicitarse la inspeccion final, se presentara planilla de locales y los planos generales
o0 de estructura en su caso, dibujados conforme a la obra ejecutada y cuyas caratulas contendran la
leyenda “Planos conforme a Obra “. Del Plano conforme a Obra se presentardn 2 juegos de copias
enteladas, de planos generales y sélo 1 juego de Planos de estructura.

1.2.4. DE LAS CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION:
La Documentacion establecida en 1.2.3. debera responder a las siguientes caracteristicas:

1.2.4.1. Escalas métricas:
Los planos deberéan ser confeccionados en las siguientes escalas:

a)
b)
c)
d)
e)

Planos generales y de estructura resistentes: 1:100 y 1: 50.
Vidrieras, anuncios, letreros, etc. : 1:20

Construcciones funerarias: 1:20.

Detalles de escaleras : 1:20.

Otros detalles: las escalas que fije la Direccion de Obras Privadas.



La Direccién de Obras Privadas, podra autorizar la presentacién de Planos en otras escalas, cuando ello lo
exigiera la dimensién de la construccion.
Todos los planos llevaran caratula segiin modelo, indicandose en ella todos los datos que en ella se consignan.

1.2.4.2. Detalles imprescindibles en los Planos de edificacion:

a) Planos generales:

Plantas: baja, s6tano, tipo, entrepisos. Fachadas, cortes.

Construcciones en azoteas, casilla de maquinas y tanques.

Designacion y nimero de todos los locales, patios y pasajes.

Se indicaran espesores de muros, distancias de los cuerpos de edificacidn y cierres municipales; tubos de
ventilacion, claraboyas y sus dimensiones, pozos absorbentes con sus distancias a ejes divisorios y lineas
municipales. Ademas debera indicarse nivel de planta baja con relacidn a cota del predio, y todas las cotas
necesarias para el correcto dimensionamiento de la obra a construir.

Debera dibujarse el movimiento de las hojas de las puertas, proyeccién de la cubierta del edificio, artefacto
sanitario, maquina y otros elementos que estuviesen adheridos a la construccién y que por su magnitud
pudieran producir ruidos o trepidaciones.

Dimensiones en ancho y profundidad de las vallas sobre vereda.

En todos los casos se marcara en el plano, los arboles que existan frente al inmueble.

En los planos del proyecto de edificios a construirse en propiedad horizontal que incluyan locales para
garajes, deberdn sefialarse en éstos, los espacios que se destinardn a estacionamiento de los vehiculos
diferenciandolos de los espacios de circulacion.

b) Planos de estructura:

Plantas: se enumeraran las losas, vigas, columnas, tensores, armaduras y sus bases, etc.

Detalles de las losas nervuradas cualquiera sea el tipo de elementos de relleno empleado, indicando distancia
entre nervios y dimensiones de los mismos y espesor de la losa de recubrimiento.

Detalles de las bases, y cuando se encuentren proximas a los ejes medianeros, su ubicacion con respecto a los
mismos.

Planillas de célculo completas de todos los elementos de la estructura resistente.

Anélisis de carga.

Indicacidn de las tensiones adoptadas.

Calculos especiales segun corresponda o por pedido explicito de la Municipalidad.

Indicacidn del tipo de materiales usados y la tensién admisible adoptada. Calculo para las carpinterias de gran
dimension e influencia del viento.

¢) Tamafio y plegado de los planos — caratulas:

Los formatos de las laminas seran maximo 108 x 90 cm, minimo 36 x 30 cm. En todos los casos en el
extremo inferior izquierdo de la lamina se dejara una pestafia de 4 cm.

En casos excepcionales y por razones de dibujo o necesidades técnicas justificadas, la Direccion de Obras
Privadas podra permitir que rebase el maximo fijado, a condicion de que las medidas lineales de los lados
formen cantidades enteras multiples de 18 cmy de 30 cm.

Carétula: Tendra un formato de 18 x 30 cm., y se ubicard en la parte inferior derecha de cada ldmina, segln
modelo establecido por la Direccion de Obras Privadas.

Plegado de plano: Sea cual fuera el formato de la lamina debera tener, sin incluir la pestafia, la medida de la
caratula o sea 18 x 30 cm.

El plegado se realizara de modo que quede siempre al frente la caratula.

d) Rayados convencionales para ampliaciones y modificaciones:

Se presentara dibujada toda la planta, indicando en ella;

A construir: Muros, contornos con lineas gruesas, interior: sombreado. Estructura de hormigon: lleno.
Existente: Muros: contorno con lineas gruesa, interior rayado oblicuo espaciado. Estructura de hormigén,
contorno con linea gruesa, interior rayado apretado.

A demoler: linea cortada y punteado el interior.

1.2.5. DE LAS TRAMITACIONES:
El legajo completo, formado por los documentos necesarios para la tramitacion, sera presentado a la
Direccion de Obras Privadas de la Municipalidad, para su aprobacion previa y para la liquidacion de los
derechos aforados.

1.2.5.1. Plazo para la aprobacién:
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Se establecen los siguientes plazos para la aprobacién de la documentacién presentada, cuando ésta satisfaga

la exigencia de éste Codigo:

a) 15 dias habiles para obras hasta 500 m2.

b) 30 dias habiles para obras de mayor superficie.

c) Cuando sea necesarios la intervencién de otras Direcciones para la aprobacion de la documentacion, se
ampliara el plazo a raz6n de 7 dias habiles por cada una de las Direcciones intervinientes.

d) Para el caso de obras, construcciones e instalaciones no contempladas en a) y b) los plazos los fijara la
Direccion de Obras Privadas, no pudiendo exceder su plazo a 30 dias habiles.

e) El Director de Obras Privadas, excepcionalmente podra fijar, a la presentacion de la documentacion, un
plazo mayor que los indicados en los apartados anteriores cuando las caracteristicas de las misma asi los
justifique.

f) Vencidos los plazos fijados sin que se hubiera acordado la aprobacién previa para iniciar la obra
proyectada, el Director de Obras Privadas debera iniciar dentro de las 48 hs y a pedido del recurrente la
investigacién correspondiente.

1.2.5.3. Caducidad de los permisos concedidos: (ORD. 2505/2002)

El Permiso de Construccion otorgado por el Municipio, tendra vigencia por el término de un afio, contando a
partir de la fecha en que se ha concedido dicho Permiso por parte del Departamento Ejecutivo . Transcurrido
este lapso, si se hubieren producido modificaciones en las Normas que regulan las Construcciones y el
urbanismo, que afecten al proyecto presentado, se considerard que el Permiso ha caducado y el interesado
deberd solicitar nuevamente el Permiso y abonar por segunda vez los Derechos de Construccién establecidos
en el Articulo N° 58° del Cédigo Tributario y Ordenanza Tarifaria vigente".

Si las Normas mencionadas no hubiesen sufrido modificaciones, el Permiso se mantendra vigente y la obra
podra iniciarse normalmente, de acuerdo a los Procedimientos Reglamentarios, sin necesidad de solicitar
nuevamente el Permiso, ni abonar nuevamente los Derechos.

1.2.5.4. Obras Paralizadas:

Cuando los trabajos permanecieran paralizados durante un afio, la Direccién de Obras Privadas de oficio o
ante comunicacion del propietario, profesional, constructor y/o empresa, dejara constancia en el expediente,
del estado en que se encuentran los trabajos, declarandolos paralizados y notificando de la resolucion al
propietario, profesionales y demas intervinientes, los que quedan desligados de la obra, siempre que el estado
de seguridad de la misma lo permita y no existan infracciones imputables a ellos y se archivara el expediente.

1.2.5.5. Prosecucion de los trabajos paralizados de edificios no conforme al Cédigo:

Siempre que en el término de un afio a contar de la fecha de haberse declarado las obras paralizadas de
acuerdo a 1.2.5.4., se reiniciaran los trabajos, el Departamento Ejecutivo autorizard la presentacién de
acuerdo a las normas anteriores a la vigencia de este Codigo.

Pasado el afio, todo aumento de superficie cubierta se considerard como ampliacion, debiendo encuadrarse en
las normas que reglamentan a éstos.

1.2.5.6. Caducidad de permisos concedidos para edificios no conforme al Codigo:

Se considerara que ha caducado todo permiso acordado anteriormente a la vigencia de este Cédigo, cuyas
obras no se hayan comenzado dentro del plazo de un afio, a contar de la fecha de aprobacion de la
documentacion, vencido el cual debera ajustarse el proyecto a las normas en vigencia.
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f)

9)

9)

REFERENCIAS CARATULA REGLAMENTARIA

“Obra”: DENOMINACION CONCRETA DEL TRABAJO A REALIZAR: CONSTRUCCION,
AMPLIACION, REMODELACION o RELEVAMIENTO - EDIFICIO, VIVIENDA, TALLER,
ESCRITORIO, ETC.

“Ubicacién”: UBICACION DE LA OBRA, CALLE, BARRIO, DISTRITO Y DEPARTAMENTO

“Propietario”: NOMBRES Y APELLIDO DEL o LOS PROPIETARIOS (SEGUN CONSTA EN TiTULOS
DEL TERRENO REGISTRADOS EN EL MUNICIPIO).

“Domicilio”: DOMICILIO LEGAL DEL PROPIETARIO (DENTRO DEL RADIO DE LA COMUNA).

Detalle de Superficies: DECLARACION DETALLADA DE LAS SUPERFICIES: TERRENO, PATIOS,
SUPERFICIE CUBIERTA EXISTENTE CON NUMERO DE EXPEDIENTE RESPECTIVO, SUPERFICIE
CUBIERTA A CONSTRUIR, BALCONES, CUERPOS SALIENTES, GALERIAS, ETC., AL 100%.

Numeracion y Tipo de Plano: NUMERO DE PLANO, ESCALA EMPLEADA Y ESPECIFICACIONES
DE LO QUE TRATA EL PLANO (PLANTAS, CORTES, FACHADA, PLANILLAS DE ESTRUCTURA,
PLANTA DE ESTRUCTURA, ETC.).

Casilleros de Profesionales actuantes: NOMBRE Y APELLIDO, FIRMA, DOMICILIO LEGAL
(DENTRO DEL RADIO DE LA COMUNA ), MATRICULA CATEGORIA Y TITULO DE LOS
PROFESIONALES INTERVINIENTES. EN CASO DE QUE UN MISMO PROFESIONAL CUMPLA
TODAS LAS FUNCIONES SE PODRAN UNIFICAR LOS CUADROS CORRESPONDIENTE. -
ORDENANZA 8327/2008 - EL CASILLERO CORRESPONDIENTE A CONSTRUCCION DEBE SER
FIRMADO POR EL REPRESENTANTE TECNICO HABILITADO DEL CONSTRUCTOR Y/O
EMPRESA CONSTRUCTORA, UNA VEZ VISADA LA DOCUMENTACION Y AL MOMENTO DE
DAR AVISO DEL COMIENZO DE OBRA. EN EL CASO DE QUE EL PROPIETARIO NO CONTRATE
UN CONSTRUCTOR DEBE SER EL QUIEN FIRME EL CASILLERO CORRESPONDIENTE,
CONVIRTIENDOSE ASi EN CONSTRUCTOR, Y ASUMIENDO LAS RESPONSABILIDADES DEL
MISMO CON LOS OBREROS Y LA CONSTRUCCION.

Relevamientos: EN CASO DE PRESENTARSE UN RELEVAMIENTO, SE UNIFICARAN LOS
CUATROS CASILLEROS DE PROFESIONALES COLOCANDOSE EN EL NUEVO CASILLERO:
RELEVO: NOMBRES Y APELLIDO, FIRMA, DOMICILIO LEGAL (DENTRO DEL RADIO DE LA
COMUNA), MATRICULA, CATEGORIA Y TITULO DEL PROFESIONAL. ASi MISMO SE
ELIMINARA LA DIVISION ENTRE LOS CASILLEROS DE APROBACION PREVIA Y APROBACION
CALCULO, COLOCANDOSE COMO TiTULO “APROBACION PREVIA DE SUBSISTENCIA”.

Croquis de Ubicacion: NOMBRE DE TODAS LAS CALLES PERIMETRALES A LA OBRA,
UBICACION CON RESPECTO A LA ESQUINA (DISTANCIA), ORIENTACION Y MEDIDAS DEL
TERRENO.

1.3. EJECUCION Y CONTRALOR DE LAS OBRAS

1.3.1. DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS:

Aprobada la documentacion establecida en 1.2.3, los trabajos se realizardn de acuerdo a los planos
presentados debiéndose cumplir con:

1.3.1.1. Letrero de obra:

Se ajustara a lo establecido en el Decreto 44 — E —1949 que establece:

“Articulo 1° - Apruébase el siguiente Reglamento de Letreros de Obras:

Art. 1° - Es obligatorio colocar en el frente de toda obra en ejecucion, un cartel en idioma nacional que
indique quién es la persona o quiénes son las personas que actian como “Proyectista”, como “Calculista”,
como “Director” y “Constructor” de la misma.

Art. 2° - Podré figurar dentro del cartel obligatorio o en cartel separado, la némina de los contratistas o sub-
contratistas; lista que siempre tendrd importancia secundaria, como ubicacién, como tamafio y visibilidad de
caracteres.
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Art. 3° - Las leyendas o planos correspondientes al edificio o el nombre del propietario del mismo, deberén
figurar en cartel aparte u ocupando, dentro del cartel general, una zona perfectamente separada, con referencia
a la comprendida por el cartel obligatorio o reglamentario.
Art.4° - Durante todo el tiempo que dure la construccion deberan mantener los carteles en perfecto estado de
conservacion y limpieza.
Art. 5° - El cartel reglamentario debera estar colocado en sitio y altura convenientes y todas sus letras deberan
ser del tamafio y forma apropiadas a fin de ser legibles integramente desde la acera opuesta.
Art. 6° - Los caracteres que especifiquen la funcién y el titulo habilitante de las personas que intervengan en
la obra, nunca podran tener una altura menor de 0.05 mts ni mayor de los dos tercios del tamafio
correspondiente a las letras de los nombres. Las letras que indiquen el domicilio, podran ser menores que las
que designen el titulo y funcién.
Art. 7° - En el cartel reglamentario, el tamafio, color, tipo y visibilidad de las letras correspondientes a
funciones, nombres y titulos de las diferentes personas que intervienen en la obra, deberan ser iguales entre si.
Art. 8° - Cuando el Proyectista, el Director o el Constructor acostumbre a usar como caracteristica alguna
ribrica o distintivo especial, éste podra figurar en una zona separada del cartel obligatorio o en cartel
separado.
Art. 9° - En el cartel obligatorio, a cada nombre debe anteceder la palabra que determina su ingerencia en la
obra o posponer al mismo, el titulo y el domicilio legal inscripto en el registro correspondiente del Consejo
Profesional.
Art. 10° - En el cartel obligatorio no se permitira otras palabras que las de PROYECTO, CALCULO,
DIRECCION y CONSTRUCCION para especificar las actividades que pudieran tener las personas dentro o
fuera de la obra.
Art. 11° - No se permitira usar en los carteles otro titulo, que aquél con que se esta inscripto en el Registro
correspondiente del Consejo Profesional.
Art. 12° - Cuando varias personas o cuando una entidad figuren bajo razén social, debajo de dicha razén debe
constar el nombre de su representante técnico, en forma clara que no deje lugar a dudas, con el titulo que, de
acuerdo al registro del Consejo Profesional lo capacite para desempefiar la funcién que la firma se atribuye.
Art. 13° - En el caso de varios profesionales, que integran una firma, no es necesario que figuren con el
nombre completo, siempre que inscriban en el registro del Consejo Profesional, dicha firma detallando el
nombre integro y el titulo que a cada uno le corresponde.
Art. 14° - Modelos de carteles para Obras:
a) Cuando cada firma desempefia una actividad distinta:

Proyecto: Nombre, Titulo, Domicilio.

Calculo: Nombre, Titulo, Domicilio.

Direccion: Nombre, Titulo, Domicilio.

Construccion: Nombre o Firma, Titulo, Domicilio.
b) Cuando una firma realiza dos actividades:

Proyecto y Direccién: Nombre, Titulo, Domicilio

Construccion: Nombre o Firma, Nombre del Profesional, Titulo, Domicilio.
Art.15° - Para los casos no previstos por el presente Reglamento, el Consejo Profesional queda facultado para
indicar como debe ser realizado el cartel.
Art. 16° - Las inscripciones en las obras determinadas no podran alterar el contenido del cartel obligatorio en
lo que respecta a funciones y titulo habilitantes.
Art. 17° - Las infracciones al presente Reglamento seran penadas por el Consejo Profesional, en la forma que
lo determina el Decreto Ley 51 — E — 1945,

También debera figurar en el letrero de obra el Namero de expediente municipal.

1.3.1.2. Documentacion en obra:

En las obras debe guardarse en buen estado las copias aprobadas de todos los planos presentados en la
Direccion de Obras Privadas y el libro de obra.

El libro de obra debera ajustarse a lo establecido en el Decreto n° 21/1963 que establece:

“..Art. 2°: Impleméntese para todas las obras privadas de ingenieria y arquitectura que se ejecuten en la
Provincia, el “Libro de Obra”. El mismo debera ser llevado con caracter de obligatorio bajo la responsabilidad
del constructor o instalador, por si mismo o por su representante técnico y no podra ser retirado de la obra, en
tanto dure su ejecucion, salvo las excepciones establecidas en el art.6°.

Art. 3°: El libro de obra, deberé reunir las siguientes caracteristicas: Tapa dura, de 0.34 m de largo por 0.22 m
de ancho, rayado y foliado, con no menos de 30 hojas.

Aurt. 4°: Deberd ser presentado en la Direccidn de Obras Publicas del Municipio en que se realice la Obra para
ser sellado y rubricado por el Director de Obras o por la persona que desempefie dichas funciones, o por la
Reparticion interviniente.
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Art. 5°: En el Libro de Obra deberén asentarse:

a) En la primera hoja: titulo de la obra y firmas del propietario o su representante autorizado, del constructor
o instalador o de la persona representante, cuando se trate de empresas y de cada uno de los técnicos
intervinientes, con aclaracion de las funciones de cada uno.

b) Actas de iniciacién, paralizacion y finalizacion de obra.

c) Inspecciones y demas actos de verificaciones de competencia provincial o municipal.

d) Ordenes de servicio de la Direccion Técnica y todo acto relacionado con la actividad de los profesionales
intervinientes en lo que se refiere a la obra.

e) Pedidos de la empresa constructora o instaladora.

El comitente podra realizar asientos en el Libro de Obra, Gnicamente cuando dicho asiento sea refrendado

conjuntamente con el Director Técnico.

Art. 6° - El “Libro de Obra” s6lo podra ser retirado de la obra en los siguientes casos:

1) A la terminaciéon de la misma, momento en que serd presentado en la Municipalidad o reparticion
interviniente respectiva para solicitar inspeccidn final.

2) Cuando la obra se paralizara definitivamente o por un lapso superior a noventa (90) dias, agregandose en
este caso el “Libro de Obra” al expediente respectivo.

3) A requerimiento Judicial, debiendo suplantarse, mientras continGe la ejecucion de la obra, con otro libro
de iguales condiciones y en continuacion del original.

Art. 7° - El Libro de Obra debera ser llevado en orden cronoldgico, con anotaciones sin espacios intermedios

en blanco y sin enmiendas ni tachaduras que pudieran hacer desaparecer o alterar el sentido de los textos que

en él se asentaron.

Art. 8° - Los organismos técnicos municipales o provinciales competentes verificaran el cumplimiento de lo

establecido en el presente Decreto y ordenaran la inmediata paralizacion de las obras que correspondieren

cuando se comprobare la inexistencia, dentro del obrador del “Libro de Obra”.

Art. 9° - Otorgado el Certificado final de Obra las Municipalidades o Reparticiones intervinientes remitiran al

Consejo Profesional de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores, el “Libro de Obra”, para su conocimiento y

archivo.

Art. 10° - Los actos de verificacion que por su importancia deberian presentarse en el “Libro de Obra” y ello

no se hiciere, se reconsiderardn como no realizados, a los efectos que correspondiere, salvo prueba en

contrario...”.

1.3.1.3. Solicitud de Inspecciones: (ORD. 8764/2009)

a) Régimen de Inspecciones Abiertas: Las Inspecciones Municipales podran realizarse por el “Régimen de
Inspecciones Abiertas”, es decir, sin necesidad de que el Director Técnico de la Obra deba solicitarlas por
anticipado, salvo en los casos que mas abajo se detallan.

El Municipio, a través de la Direccion de Obras Privadas podréa realizar Verificaciones en la Ejecucion de
la Obra sin aviso previo, por lo que serd responsabilidad del Director Técnico tener perfectamente
actualizado el Libro de Obra aprobado, que seré el instrumento a través del cual se verificara el avance de
la obra.

Cualquier infraccion, anormalidad u omisién, en el Libro de Obra aprobado, por parte de los
profesionales responsables, serd motivo de la aplicacion de las sanciones previstas vigente.

Para acceder al “Régimen de Inspecciones Abiertas”, el Propietario y el Director Técnico deberan
solicitarlo expresamente de comuin acuerdo ante la Direccién de Obras Privadas en el Expediente
correspondiente a la Obra.

La solicitud tendra caracter de declaracion jurada, y por voluntad de celeridad de Obra,
responsabilizandose ambos del cumplimiento de las reglas del arte del buen construir, y de toda
Normalidad Vigente, respetando estrictamente la documentacion aprobada.

En el Régimen de Inspecciones Abiertas, el Director Técnico de la Obra deberd solicitar a la
Municipalidad las siguientes Inspecciones, debiendo esta solicitud ser presentada con 24 (veinticuatro)
horas de anterioridad como minimo, al dia fijado para la inspeccién, en forma personal por escrito, 0 a
través de la Direccion Oficial de correo electrénico de la Direccion de Obras Privadas. En caso de que la
Municipalidad no realizara la Inspeccion solicitada en la fecha fijada, el Director Técnico de la Obra
podré ordenar la prosecucién de los trabajos.

El Director Técnico debera dejar expresa constancia de la Verificacion de la conformidad de los trabajos,
en cada una de las etapas de avance de la obra, establecidas en 1.3.1.3.b) 1, 2, 3, 4,5y 6, en el Libro de
Obra.
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b)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

En forma obligatoria debera solicitarse las siguientes Inspecciones:

1-  Verificacion de Linea y Nivel: Se solicitara a la terminacion del replanteo de la Obra

2- Inspeccion de Habitabilidad: La Municipalidad extendera el Certificado de Habitabilidad cuando
la obra cuente con: revoque grueso, contrapiso, vereda en contrapiso de hormigon, carpinteria
colocada con vidrios, artefactos sanitarios (inodoro, lavatorio, duchas y piletas de cocina) e
instalaciones eléctricas en servicio.
La Certificacion de Habitabilidad tendra valides por el termino de 1 (un) afio, vencido el cual
podra solicitarse una nueva certificacion. No se permitira la ocupacion o el uso de edificios hasta
tanto no se haya extendido el Certificado de Habitabilidad. En caso de que fuera necesario, se
utilizara la fuerza publica para desalojarlo.

3- Inspeccién Final: La Municipalidad extenderd el Certificado Final de Obra cuando ésta se
encuentre terminada de acuerdo a la documentacion aprobada.

Régimen de Solicitud de Inspecciones : En caso de no acogerse al “Régimen de Inspecciones Abiertas”,
el Director Técnico de la Obra debera solicitar a la Municipalidad las siguientes inspecciones, debiendo
esta solicitud ser presentada con 24 (veinticuatro) horas de anterioridad como minimo, al dia fijado para
la inspeccion en forma personal por escrito, o a través de la Direccion Oficial de correo electronico de la
Direccion de Obras Privadas.

En caso de que la Municipalidad no realizara la Inspeccion solicitada en la fecha fijada, el Director
Técnico de la Obra podra ordenar la prosecucion de los trabajos:

Inspeccién de zanjas de fundaciones.

Verificacién de linea y nivel: Se solicitara a la terminacién del replanteo de Obra.

Llenado de columnas vigas y losas.

Inspeccién de habitabilidad: La Municipalidad extendera el certificado de habitabilidad cuando la obra
cuente con: Revoque grueso, contrapiso, vereda en contrapiso de hormigén, carpinteria colocada con
vidrios, artefactos sanitarios (inodoro, lavatorio, duchas y piletas de cocina) e instalaciones eléctricas en
servicio. La certificacion de habitabilidad tendra validez por el término de un afio, vencido el cual podra
solicitarse una nueva certificacion. No se permitird la ocupacién o el uso del edificio hasta tanto no se
haya extendido el certificado de habitabilidad. En caso de que fuera necesario se utilizara la fuerza
publica para desalojarlo.

Inspeccién final: La Municipalidad extendera el certificado final de obra cuando ésta se encuentre
terminada de acuerdo a la documentacion aprobada.

Obras paralizadas: Cuando se compruebe que una obra se encuentra paralizada en un término de 6 (seis)
meses, el propietario debera realizar el cierre y la vereda correspondiente.

1.3.1.4. Introduccién de Modificaciones en la Obra: (ORD. 8764/2009)

En caso de que fuera necesario introducir modificaciones en la obra con respecto a los Planos Aprobados, se
solicitara previamente autorizacién a la Direccion de Obras Privadas, presentando la documentacion
correspondiente a las mismas, u no se podra continuar con la Obra, hasta que se haya obtenido dicha
autorizacion.

En caso de que se haya mantenido el Proyecto original aprobado sin reformas de distribucion interna o
modificacion de Superficie cubierta, no serd obligatoria la presentacion de Planos conforme a Obra.

1.3.2. DE LA INSPECCION Y CONTRALOR DE LAS OBRAS:

La Municipalidad ejercera el contralor de las obras mediante todas las inspecciones que estime conveniente,
debiendo:

a)

b)

Acceso de Inspectores: Debe permitirse el acceso a edificios o predios y facilitar su inspeccion a todo
inspector que en ejercicio de sus funciones acredite el caracter de tal, mediante comprobante que lo
habilite.

Contralor y horario de inspeccion: Las visitas seran efectuadas dentro del horario de obra. La inspeccién
comprendera el control y ejecucién de obra y su conformidad con los planos aprobados, respecto a
calidad, materiales y procedimientos técnicos usados. El inspector rubricara el libro de obra en cada
inspeccion dejando constancia sobre la ejecucion de los trabajos. El inspector, por intermedio del libro de
obra, podré solicitar la presencia de los Directores de la obra, fijando con posterioridad a 24 horas, el dia
y hora para la presencia de los mismos. Asimismo cuando los trabajos no sean realizados de acuerdo a las
normas establecidas por este Cddigo y/o no respondan a la documentacion aprobada, el inspector dejara
constancia en el libro de obra sobre tal incumplimiento.
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c)

Sanciones: En caso de que el Director Técnico y/o de Estructuras no se hiciere presente en la fecha y hora
establecida, como asimismo no se subsanasen dentro del plazo previsto las infracciones observadas, el
Inspector podra ordenar la paralizaciéon inmediata de la obra. A ese efecto la Inspeccion dejara constancia
en el libro de obra y notificara, elevando una copia a la Direccion de Obras Privadas.

1.3.3. DE LAS OBRAS CLANDESTINAS: (ORD. 8764/2009)
Se consideran clandestinas las obras realizadas o habilitadas sin que se hayan cumplido los tramites
correspondientes ante la Municipalidad.

a)

b)

c)
d)

€)

Cuando se constate la existencia de una obra clandestina, la Direccion de Obras Privadas notificara al
propietario del inmueble para que en el plazo maximo de 15 (quince) dias presente la documentacion de
Planos de Relevamiento, confeccionada por un profesional de la categoria correspondiente a la
importancia y caracteristicas de ésta, y abone los derechos de Construccidn con los recargos establecidos
en la Normativa Tarifaria Vigente. Si el propietario no cumpliera esta obligacion, la Direccion de Obras
Privadas procedera a elevar a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos los antecedentes, a fin de que se
considere la aplicacion de las sanciones que pudieren corresponder.

Si las obras clandestinas declaradas resultaren realizadas de acuerdo a las normas técnicas urbanisticas,
funcionales, de seguridad, de usos prescriptos en este Codigo, el propietario y el profesional deberan
cumplir los tramites de estilo en la presentacion de la documentacion Técnica.

En caso de que se presente Verificacion Sismica a cargo del Profesional Matriculado, y encontrandose la
documentacion general libre de observaciones, se otorgara “Autorizacién de Subsistencia”.

En caso de no presentar Verificacion Sismica, y habiéndose salvado las observaciones Técnicas, se
procedera a la “Visacion” de la documentacion al solo fin de la actualizacion catastral

Si las obras clandestinas resultaren realizadas en contravencidn a las normas técnicas urbanisticas,
funcionales, de seguridad Vigentes, o afectaren la Seguridad Publica, la Direccién de Obras Privadas
mandara demoler estas Construcciones. En caso de que el propietario pretendiese obtener Autorizacién
de Subsistencia del Inmueble, debera solicitar permiso para adecuar la Obra a las Reglamentaciones
Vigentes presentando: Verificacion Sismica, Memoria Técnica de ejecucion de las reformas, a cargo de
un profesional matriculado en la materia (Vivienda Privada de uso permanente, Vivienda Privada de fin
de semana, Vivienda para alquiler, Construcciones para Comercio, u otros usos).

Obtenida la autorizacion de la Direccion de Obras Privadas, realizadas las reformas, y habiendo
verificado que la obra y la documentacién retnan los requisitos normativos, esta ultima sera firmada en
caracter de “Autorizacion de Subsistencia”

En todos los casos los profesionales y empresas que hubieren intervenido en las obras clandestinas seran
sancionados segun se establece en 1.3.5.

1.3.4. DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA:
Cuando la orden de paralizacién de los trabajos o de demolicion no sea cumplida de acuerdo a lo establecido
en 1.3.2. y 1.3.3., la Municipalidad queda facultada para hacer uso de fuerza publica.

1.3.5. DE LAS SANCIONES Y PENALIDADES:
El incumplimiento o violacion por parte de los profesionales, técnicos, idoneos, instaladores, empresas, en
adelante “Responsables”, propietario y/o personas, de las normas establecidas en este Codigo y/o por las
causas que se indiquen las haran pasibles de penalidades.
La imposicion de una penalidad no releva al infractor del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigor
o0 sea la correccién de las faltas que la motivaron.
Las penalidades a aplicar podran ser:

a)
b)
c)
d)
€)

f)
9)

Apercibimiento.

Paralizacién de obra.

Multas cuyo monto se establecera con relacion a la importancia de la infraccion.

Paralizacién de obra y multa.

Suspension, para los “Responsables” con inhabilitacidén en la &mbito de la Municipalidad de Lujan hasta
5 afios.

Demolicion de construcciones.

Demolicion de construcciones y multa.

Estas penalidades se aplicaran por las siguientes infracciones:

1.3.5.1. Apercibimiento:
Por no dar aviso de iniciacién de obras como las indicadas en 1.2.2.
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1.3.5.2. Paralizacién de obra:

a) Por no tener la documentacion aprobada en obra.

b) Por substraccion intencional de armaduras metalicas de las estructuras resistentes o disminucion de las
secciones de hierro y/u hormigon, u otros elementos estructurales.

c) Cuando se produzca un derrumbe debido a la falta de precaucion en la ejecucion de la obra, cuando ésta
no se realice en condiciones normales de trabajo, o la poca resistencia de muros, vigas, columnas y
cualquier otro elemento estructural, o la mala calidad de los materiales empleados, ain cuando fueran
suministrados por el propietario.

1.3.5.3. Multas:

Por la infraccion a articulos del presente Cédigo y en los siguientes casos:

a) Cuando los plazos 0 memorias descriptivas contengan errores respecto a las partes existentes del edificio.

b) Por ejecutar ampliaciones y/o modificaciones en las partes no vitales proyectadas en los planos, sin
solicitarse previamente el permiso respectivo.

¢) Por introducir en la obra y sin permiso, modificaciones en los planos aprobados, en las partes vitales
como ser: aprovechamiento no autorizado de muros, cambio de vigas o columnas, supresion de algun
elemento resistente.

d) Por no solicitar en su oportunidad los conformes de lineas, nivel e inspecciones establecidas en este
Cadigo.

e) Por cubrir un pozo negro con la tapa de cemento armado sin dar aviso a la Direccion de Obras Privadas
para su inspeccidn.

f) Por la falta de colocacion del letrero de obra.

g) Por actos tendientes a impedir y obstaculizar la mision de los inspectores.

h) Por no cumplir las 6rdenes impartidas por los inspectores con relacién a lo establecido en el presente
Cadigo.

i) Por no tener en las obras los planos aprobados.

j) Por derrumbes parciales o totales, causados por deficiencias de ejecucion por malos materiales
empleados o por modificaciones de estructuras.

k) Por la permanencia de escombros y materiales de construccion en las calzadas y veredas.

) Cuando se compruebe que el letrero de obra ostenta el nombre de un responsable que no sea el

propietario, calculista, director técnico, constructor subcontratista que figuran en el expediente
municipal.

1.3.5.4. Paralizacion de Obra y Multa:

a)
b)
<)

Por iniciar las obras previamente a la obtencion del permiso de construccion correspondiente.
Por reiterada falta en la colocacion del letrero de obra.
Por reiterada infraccién al no tener la documentacion aprobada en obra.

1.3.5.5. Suspensiones:
Se haran pasibles de suspensiones los “Responsables” en los siguientes casos:

a)
b)

c)
d)

9)
h)

i)

De 3 meses a 2 afios por reiterada infraccion al 1.3.5.4 a).

De 3 a 5 afios por substraccion intencional de armaduras metalicas de las estructuras resistentes o
disminucion a las secciones de hierro y/u hormigon u otros elementos estructurales.

De 3 a 6 meses, cuando no se corrija una infraccion cometida dentro del plazo fijado.

De 1 a 5 afios cuando se produzca un derrumbe debido a la falta de precaucién en la ejecucién de la obra
cuando ésta no se realice en condiciones normales de trabajo o la poca resistencia de muros, vigas,
columnas y cualquier otro elemento estructural, o la mala calidad de los materiales empleados, aln
cuando éstos fueran suministrados por el propietario.

De 4 a 5 afios, cuando se compruebe falsificacion de firma, falseamiento de hechos, sea cualquier otra
falta grave, a juicio de la Direccién de Obras Privadas y sin perjuicio de las responsabilidades legales.

De 2 a 3 afios, cuando se compruebe que el “Responsable” autoriza con su firma obras que no ha
contratado y que no se ejecutan bajo su direccion.

De 3 meses a 1 afio por no acatar una orden de paralizacion de los trabajos confirmada por el
Departamento Ejecutivo.

De 1 a 3 afios, cuando se compruebe grave negligencia del “Responsable y no actuen del modo
establecido en este Cédigo.

De 3 meses a 1 afio, por cada cinco apercibimientos y/o multas en el término de un afio desde la
aplicacion primera.

La suspension del Responsable significara la inhabilitacion ante la Municipalidad, de presentar planos,
construir, ejecutar o continuar obras hasta tanto la pena sea cumplida.
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Todo inscripto cuya firma hubiera sido suspendida tres veces de acuerdo a las disposiciones vigentes quedara
inhabilitado para intervenir ante la Municipalidad en asunto alguno de su ramo, durante un afio, a contar de la
fecha en que se hubiera desaparecido la causa de la ultima suspension.

1.3.5.6. Penalidades:

La Direccion de Obras Privadas llevara un registro donde anotard a cada profesional y cada empresa, las
penalidades aplicadas. El Departamento Ejecutivo notificard al Consejo Profesional de Ingenieros,
Arquitectos y Agrimensores sobre la némina de profesionales y/o empresas que hayan sido sancionadas

1.3.5.7. Profesionales y Empresas Infractoras: (ORD. 1299/1998)

Los Profesionales y/o Empresa infractora a la Normativa Municipal, deberan cumplimentar las sanciones
aplicadas como condicién previa para intervenir en cualquier otra tramitacion de jurisdiccion departamental.
El Departamento Ejecutivo, se abstendrd de diligenciar cualquier tipo de prestacién que efectivicen los
profesionales y/o empresas que se encuentren en dicha condicién, conforme a lo previsto en el Art. 1.3.5.6
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CAPITULO 1l

Il - NORMAS GENERALES SOBRE CONSTRUCCIONES

11.1. NORMAS SOBRE EDIFICACION

11.1.1. DE LAS CONSTRUCCIONES: (ORD. 9497/2010)
11.1.1.1 Altura de Basamento

En todas las Zonas donde la Linea de Cierre (LC) es coincidente con la Linea de Edificacion (LE), se
permitiran construcciones hasta los limites del predio, siempre que no superen las alturas maximas que se
establecen a continuacion:
1. Paraun ancho de vereda, menor o igual a 3 m (Tres metros), la altura maxima de basamento sera de
4,50 m (Cuatro metros con cincuenta centimetros), medidos a partir de la cota de vereda respectiva.
2. Paraanchos de vereda, mayores de 3 m (Tres metros), la altura de basamento deberd inscribirse en
un angulo de basamento de 45° (Cuarenta y cinco grados) con el vértice en el Punto establecido en el
Inciso 1).(3 m - Tres metros- de ancho de vereda y 4,50 m - Cuatro metros con cincuenta
centimetros- de altura) y en forma vertical y perpendicular a la Linea de Edificacién, hasta una altura
maxima de 10 m (Diez metros) medidos sobre la cota de vereda respectiva.

A partir de alli, toda construccién que supere la altura de Basamento, debera retirarse segun los retiros
obligatorios establecidos para cada zona, los cuales no serén Inferiores a 3 m (Tres metros), cualquiera sea el
lugar donde se mida, y deberé inscribirse en un dngulo de torre de 75° (Setenta y Cinco Grados) medido en
forma vertical y perpendicular a la Linea de Cierre- Edificacion, con vértice en la arista superior del

basamento hallado.

R frontal R posterior

R frontal R posterior minimo rririrmo
minimo minimo |_3..Jl|:|_| |...1._..IUU
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hib : ALTURA MAKIMA DE BASAMENTO
ANGLLO DE TORRE 75°
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ANCHO VEREDA menor o igual a 3 m.
ALTURA MAXIMA DE BASAMENTO 4.50 m.
ANGULO DETORRE 75°

Borde cordén
L.Edfficacion L. Ciers

Eje calle
Borde cordon
L.Edfficacion L™ Cierre

ft: ALTURA DETORRE

Consideraciones

a)

b)

c)
d)

€)

El ancho de vereda se medira desde la arista superior del corddn del lado de la calzada, o su linea
correspondiente, hasta la Linea de Cierre-Edificacion. En calles sin cordon se tendran en cuenta los perfiles
tipo que se indican en croquis adjunto.

La cota de vereda se establecera segun lo prescripto en el Cap. V.2.2.2.2 puntos c y d del Codigo de
Edificacion. En calles sin corddn proyectado ni pavimento, se establecerd del mismo modo indicado en Cap.

V.2.2.2.2 a partir de la rasante de la calle existente.
En Calle Roque Saenz Pefia el ancho de vereda se mediré desde la linea de referencia ubicada a 10 m.(Diez

metros) del eje de la calle, hasta la Linea de Cierre-Edificacion.
En Calle San Martin, en toda su extension, la altura méaxima de basamento sera de 7,50 m. (Siete metros con

Cincuenta centimetros) medidos a partir de la cota de vereda respectiva.
Para casos no encuadrados en la presente, el ancho y la cota de vereda seran determinados por la Direccion de

Ordenamiento Territorial a partir de la evaluacion de cada situacion particular.
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que:

11.1.1.2 Unificacion de los Retiros Laterales
La Municipalidad podra autorizar la unificacién de los retiros laterales obligatorios en un sélo retiro lateral, siempre

a)
b)
c)
d)

€)

Exista un edificio colindante de altura superior a los 10 m (Diez metros) sobre cota de vereda y sus
paramentos no se encuentren retirados de los limites del predio a construir, de acuerdo a lo establecido en el
presente articulo.

El edificio a construir, no sea de mayor altura que el colindante no retirado.

El nuevo Edificio se arrime al muro no retirado del edificio colindante existente, no debiendo sobrepasar sus
[imites tanto en planta como en altura.

El retiro lateral resultante no sea inferior al 85 % (Ochenta y cinco por ciento) de la suma de los retiros
laterales, cuando los 2 (Dos) predios colindantes tengan éstas caracteristicas; y no menor al 70 % (Setenta por
ciento), cuando en el predio del que la nueva edificacion se aleja, exista construccion menor de 10 m (Diez
metros) de altura o no esté edificado.

La unificacion de retiros no es aplicable a los retiros posteriores

Limite méximo del nuevo
edificio en planta, igual a
edificio colindante no

retirado \ R unificado \Limitesdel predio a

construir

Edificio colindante

no retirado de

alturaigual a h1
- Para h1 mayor oigual a 10 mts
R unificado= 85 % de R1 +R2
- Para h1 menor de 10 mts

R unificado= 70 % de R1 +R2

ETPRNN T

PLANTA

11.1.2. DE LA ARQUITECTURA:

La concepcion arquitectonica de los edificios es libre, siempre que sus formas, colores o materiales, no
produjeran perjuicios a terceros.

Todo parametro retirado de los limites del predio, de acuerdo a 11.1.1. y/o aquellos con vistas desde la via
publica, deberén recibir tratamiento de fachadas.

Los planos de fachadas deberan incluir las especificaciones técnicas aclarando materiales y colores.

11.1.3. DE LAS SALIENTES (ORD. 8572/2009)

Sobre la via publica, las Unicas salientes permitidas seran: Toldos, Cortinas, Parasoles, Aleros, Marquesinas,
Balcones, Cornisas y Carteles, de acuerdo a la Descripcion y Requisitos que se detallan a continuacion:

a) Toldo: Es todo elemento flexible, de tela o material similar, montado sobre una estructura liviana
apoyada y fijada a la fachada, que puede ser extendido o recogido, y que esta destinado a la
proteccidn de las aberturas del edificio de la Radiacion Solar.

- Su ubicacion sera a partir de 2,50 mts (dos metros con cincuenta centimetros) sobre el
nivel de la vereda, incluidos los elementos de sostén.

- No podrén superar una Longitud Méaxima de 2,50 m (dos metros con cincuenta
centimetros), conservando las distancias con el Arbolado Publico previstas en la presenta
Normativa.

- Ladistancia minima a troncos y/o ramas importantes de arboles o postes de instalaciones de
Servicios Publicos, sera de 0.6 m ( sesenta centimetros).

- Enningun caso podréan sobrepasar el plano vertical virtual definido por el Eje del arbolado
publico.

- Su Altura propia serd como maximo de 1m (un metro).

- Su utilizacién sera exclusivamente en la Planta Baja de cualquier tipo de Edificio, hasta una
altura maxima de 5,00 m (cinco metros) sobre el Nivel de Vereda.
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- No deberan producir peligros ni molestias a los peatones y/o Usuarios del edificio donde se
ubiquen, ni de los Circundantes.

- No podré invadir el espacio frontal de otra unidad Locativa del Edificio, salvo que se
acompafie la Autorizacion correspondiente.

- No deberéan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Semaforos y otras
sefiales que sean importantes a los efectos del transito.

- Entodos los casos se exigira calculo de las Estructura de Fijacion.

- No se permitira fijar la Estructura en muros Antirreglamentarios.

b) Cortina: Elemento protector a los rayos solares, de tela o material similar flexible, sin estructura
propia o elementos rigidos, cuya posicién normal es la que adquiere por su propio peso, paralela a la
Linea Municipal.

- Su ubicacién sera a partir de 1,90 mts (un metro noventa centimetros) sobre el nivel de la
vereda, incluidos los elementos de sostén.

- Deberd mantener el Paralelismo con la Linea Municipal, con una invasién hacia la vereda
no mayor a 0,20 m (veinte centimetros)

- No deberan producir peligros ni molestias a los peatones y/o Usuarios del edificio donde se
ubiquen, ni de los Circundantes.

c) Parasoles: Elemento permanente, fijo, moévil y/o corredizo, protector de los rayos solares, de
materiales rigidos con estructura fija horizontal o vertical.

- Su ubicacién sera a partir de 2,50 mts (dos metros con cincuenta centimetros) sobre el
nivel de la vereda, incluidos los elementos de sostén.

- Podré avanzar hasta un maximo de 0,60 (sesenta centimetros) desde la Linea Municipal.

- Ladistancia minima a troncos y/o ramas importantes de arboles o postes de instalaciones de
Servicios Publicos, sera de 0.6 m ( sesenta centimetros).

- Sualtura propia y extension sobre la fachada estara sujeta a las dimensiones de las aberturas
a Proteger, ya sea en forma continua o discontinua.

- No deberan producir peligros ni molestias a los peatones y/o Usuarios del edificio donde se
ubiquen, ni de los Circundantes.

- No podré invadir el espacio frontal de otra unidad Locativa del Edificio, salvo que se
acomparfie la Autorizacion correspondiente.

- No deberan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Semaforos y otras
sefiales que sean importantes a los efectos del transito.

- Entodos los casos se exigira calculo de las Estructura de Fijacion.

- No se permitira fijar la Estructura en muros Antirreglamentarios.

d) Alero: Saliente permanente Fijada a un edificio generalmente como Continuidad de Techos o
Resguardo de Dinteles, de material rigido, no accesible, conformando un Plano o un VVolumen
Sélido con la finalidad de Proteccion Climética y/o de Tratamiento Arquitecténico.

- Su ubicacién sera a partir de 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta Centimetros) sobre el
Nivel de Vereda, incluidos los elementos de sostén.

- Podran avanzar hasta un Tercio del Ancho de la Vereda (es decir, la distancia entre Linea
Municipal y Corddn de la Calzada), en Planta Baja, y hasta una altura de 5 m (Cinco
Metros) sobre el Nivel de Vereda. En Pisos Superiores, los Aleros considerados
Estructurales, podrén sobresalir de la linea municipal en una distancia de 1 m (Un Metro).

- La Distancia Minima a Troncos y/o Ramas importantes de Arboles o Postes de
Instalaciones de Servicios Pablicos, serd de 0,60 m (Sesenta Centimetros).

- En ningln caso podran sobrepasar el Plano Vertical Virtual definido por el Eje del
Arbolado Publico.

- La Altura propia ser& como Maximo de 0,60 m (Sesenta Centimetros), en todo su
desarrollo. Los Aleros Usados para Carteleria s6lo podran ser los de Planta Baja, ubicados
hasta una altura de 5 m (Cinco Metros) desde el Nivel de Vereda.

- No deberan producir Peligros ni Molestias a los Peatones y/o Usuarios del edificio donde se
ubiquen, ni de los Circundantes.

- No podran Invadir el Espacio Frontal de otra Unidad Locativa del edificio, salvo que se
acompafie la Autorizacion correspondiente.

- No deberéan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Seméaforos y otras
Sefiales que sean importantes a los efectos del Transito.

e) Marquesina: Estructura fijada en forma permanente al Frente de un Edificio que, presentandose
como Blogue Homogéneo Saliente, tiene la apariencia de tal, aunque no posea Techo y/o
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Cielorraso, pero que conforma un Volumen Real o Virtual, y que, en general, esta destinada a
Sostener Anuncios lluminados o luminosos Pintados de material Rigido.

Su ubicacion sera a partir de 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta Centimetros) Sobre
el Nivel de Vereda, incluidos los elementos de sostén.

Podran avanzar hasta un Tercio del Ancho de la Vereda (es decir, la distancia entre
Linea Municipal y Cordén de la Calzada).

Sélo se permitiran en Planta Baja, y hasta una altura de 5 m (Cinco Metros) sobre el
Nivel de Vereda.

La distancia Minima a Troncos y/o Ramas importantes de Arboles o Postes de
Instalaciones de Servicios Publicos, sera de 0,60 m (Sesenta Centimetros).

En ningun caso podran sobrepasar el Plano Vertical Virtual definido por el Eje del
Arbolado Publico.

Su altura propia sera como maximo de 0,60 m (Sesenta Centimetros)., con la
posibilidad de ampliar a 0,80 x 0,80 m (Ochenta por Ochenta Centimetros) para la
Colocacidn de Logotipos o Isotipos.

No deberéan producir Peligros ni Molestias a los Peatones y/o Usuarios del edificio
donde se ubiquen, ni de los Circundantes.

No podran Invadir el Espacio Frontal de otra Unidad Locativa del edificio, salvo que
se acompafie la autorizacién Correspondiente.

No deberan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Seméaforos y
otras Sefiales que sean importantes a los efectos del Transito.

En todos los casos se exigird Célculo de Estructura de Fijacion.

No se permitird Fijar la Estructura en Muros Antirreglamentarios.

f) Balcon: Saliente Permanente Horizontal de material rigido, accesible, para ser utilizado
Temporalmente por Personas que puedan permanecer alli.

Su ubicacion sera a partir de 3 m (Tres Metros) sobre el Nivel de Vereda, incluidos
los Elementos de Sostén.

Podran avanzar hasta 1,20 m (Un Metro con Veinte Centimetros) sobre la Vereda,
desde la Linea Municipal.

La Distancia Minima a troncos y/o ramas importantes de Arboles o Postes de
Instalaciones de Servicios Publicos, sera de 0,60 m (Sesenta Centimetros).

En ningln caso podrén Sobrepasar el Plano Vertical Virtual definido por el Eje del
Arbolado Publico.

Sélo se permitiran Balcones Abiertos, cuyos paramentos de proteccién conformen un
Volumen Real o Imaginario de hasta 1,20 m (Un Metro con Veinte Centimetros) de
Altura.

No deberan producir Peligros ni molestias a los Peatones y/o Usuarios del edificio
donde se ubiquen, ni de los Circundantes.

No podran invadir el Espacio Frontal de otra Unidad Locativa del edificio, salvo que
se acompafie la Autorizacion correspondiente.

No deberan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Seméaforos y
otras Sefiales que sean importantes a los efectos del Transito.

g) Cornisa: Saliente con Molduras y Adornos desde los muros de la Fachada.

Deberan contar con Estructura Sismorresistente.

Los muros de Coronamiento de Mamposteria sin Armar, no podran tener una Altura
superior a 0,35 m (Treinta y Cinco Centimetros) sobre el Nivel de Techo, ni un
Espesor menor de 0,20 m (Veinte Centimetros). Se permitirda Mayor Altura que la
estipulada precedentemente, cuando se hagan de Hormigébn Armado o de
Mamposteria Armada y se justifique su estabilidad mediante el Calculo de la
Estructura correspondiente.

La Ubicacion de las Cornisas sera a partir de 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta
Centimetros) sobre el Nivel de Vereda.

La Distancia Minima a troncos y/o ramas importantes de Arboles o Postes de
Instalaciones de Servicios Pablicos, serd de 0,60 m (Sesenta Centimetros).

No deberan producir Peligros ni Molestias a los Peatones y/o Usuarios del Edificio
donde se ubiquen, ni de los Circundantes.

No podran Invadir el Espacio Frontal de otra Unidad Locativa del edificio, salvo que
se acompafie la Autorizacion correspondiente.
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No deberan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Seméaforos y
otras Sefiales que sean importantes a los efectos del Transito.

h) Cartel: Elemento destinado a Anuncios de Interés Publico, Comercial, Publicitario, etc. que se
adosa a otras salientes o se Fija a la Fachada.

Su ubicacion sera a partir de 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta Centimetros) sobre
el Nivel de Vereda, incluidos los elementos de Sostén.

Podran avanzar hasta un Tercio del Ancho de la Vereda (es decir, la distancia entre
la Linea Municipal y el Cordén de la Calzada).

La distancia Minima a troncos y/o ramas importantes de Arboles o Postes de
instalaciones de Servicios Publicos, sera de 0,60 m (Sesenta Centimetros).

En ningun caso podran sobrepasar el Plano Vertical Virtual definido por el Eje del
Arbolado Publico.

Su Altura propia sera como maximo de 0,60 m (Sesenta Centimetros).

Su Espesor no excedera 0,30 m (Treinta Centimetros).

Su utilizacién serad exclusivamente en la Planta Baja de cualquier tipo de edificio,
hasta una Altura Maxima de 5 m (Cinco Metros) sobre el Nivel de Vereda.

No deberéan producir Peligros ni Molestias a los Peatones y/o Usuarios del edificio
donde se ubiquen, ni de los Circundantes.

No podran invadir el Espacio Frontal de otra Unidad Locativa del edificio, salvo que
se acompafie la Autorizacidn correspondiente.

No deberan afectar la Visual de los Carteles Nomencladores de Calles, Seméaforos y
otras Sefiales que sean importantes a los efectos del Transito.

En todos los casos se exigird Célculo de Estructura de Fijacion.

No se permitira fijar la Estructura de Carteles en muros Antirreglamentarios.

Los anuncios contenidos en los Carteles deberéan ajustarse a 1o prescripto en V.3. “De
los anuncios”.

Cualquier otra saliente no incluida en el Listado Precedente, sera analizada por Analogia con las
Tipologias Descriptas.

11.1.4. RELACION DE LA OCUPACION DE LAS AREAS Y DE LA SUPERFICIE CUBIERTA:

S.0.:  Superficie de Ocupacion:
Es la superficie maxima del predio que se puede ocupar con construccion. Para los predios en
esquinas y/o cuando se trate de edificios especiales como: sala de espectaculos, de exposiciones,
museos 0 usos afines se permitira la utilizacién total del rea.
S.P..  Superficie de Proyecto:
Es la superficie minima obligatoria, que deberd proyectarse para su inmediata o futura construccion.
S.C.:  Superficie de Construccién:
Es la superficie minima obligatoria de construccion necesaria para que se permita su habilitacion.
S.L..  Superficie de Lote.
Z.C..  Eslazonacomercial establecida en V.5.1.
Z.C.M.: Es zona comercial mixta establecida en V.5.2.
Z.R.M.: Es la zona residencial mixta establecida en VV.5.3.
Z.R.: Eslazonaresidencial establecidaenV.5.4.
Z.R.V.: Es lazona residencial veraniega establecida en V.5.5.
Z.E.U.: Es lazona de extension urbana establecida en V.5.6.
Z.C. Z.C.M. Z.R.-ZE.U. Z.R.M. Z.R.V.
Art. V.5.1. Art. V.5.2, Art. V.5.4.Ar. V.56. Art. V.53 Art. V.55,
S.0O. 90 %sup. del lote 80 %sup. del lote 75 %sup. del lote 75 %sup. del lote | 45 %sup. del lote
S.P. 1,5sup. del lote 1sup. del lote
S.C. 90 %sup. del lote | 50 %sup. del lote 25 %sup. del lote 25 %sup. del lote | --------mmmmmmmmeeen




11.2. NORMAS DE CARACTER FUNCIONAL

11.2.1. DE LA CLASIFICACION DE LOS LOCALES:

a)

b)

c)

d)
e)

9)
h)

A los efectos de esta reglamentacion, se clasifican los locales en:

Primera Categoria: Recinto interior destinado al uso de personas cuya densidad de ocupacion y tiempo de
estancia exigen unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad 6ptimas.

Por tal motivo se consideran como recintos habitables.

A continuacién se enuncian algunos ejemplos:

e Habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones, etc.) en edificios residenciales
Aulas, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente;

Quirofanos, habitaciones, en edificios de uso sanitario;

Oficinas, despachos; salas de reunién, en edificios de uso administrativo;

Cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Segunda Categoria: Recinto interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupacion, por ser
ocasional y por ser bajo el tiempo de estancia, sélo exige unas condiciones de salubridad adecuadas.

Este tipo de sectores se consideran como no habitables.

A continuacién se enuncian algunos ejemplos:

e Cocinas, Lavaderos, atelier

e  Cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Tercer Categoria: Recinto interior no destinado al uso permanente de personas o cuya ocupacion, por ser
ocasional y por ser escaso el tiempo de estancia, s6lo exige unas condiciones de salubridad aceptables.

e A continuacion se enuncian algunos ejemplos:

Céamaras técnicas y desvanes no acondicionados.

Bafos, Vestidores

Cavas, Depdsitos

Cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores

Comerciales: Son aquéllos destinados a almacenamiento y venta de mercaderias.

Industriales: Son aquéllos en los que se desarrollan actividades fabriles o anexas.

De servicio: Son aquéllos en los que se cumplen funciones de abastecimiento, mantenimiento y prestacion de
servicios.

Especiales: Son en general de uso publico, como ser: escuelas, hospitales, salas de espectaculos, hoteles,
edificios de deportes, garajes de uso colectivo, salas de conferencias y de exposiciones.

De circulacién: Se entiende como tales a los vestibulos, zaguanes, pasajes, pasillos, escaleras, rampas y todo
otro espacio que sirva exclusivamente para conectar locales.

Para la clasificacion de otros locales no enunciados en estas normas, se aplicaran criterios de analogia con
éstas.

La clasificacion de los locales se hara sobre los planos de acuerdo a su ubicacion y dimensiones que podra o
no coincidir con la designacion de éstos.

11.2.2. DIMENSIONES, HIGIENE, VENTILACION E ILUMINACION DE LOS LOCALES:

Las dimensiones, higiene, ventilacion e iluminacidn de los locales, deberan ajustarse a las caracteristicas
establecidas en las presentes normas y en funcion a la clasificacion de estos.

11.2.3. LOCALES 1° Categoria:

Los locales de 1° Categoria deberan tener:

11.2.3.1. Altura minima:

Seré de 2.40 mts. Esta altura se medira desde el piso a cielorraso terminado.

En el caso de haber vigas salientes del cielorraso que ocupen mas del 20% de la proyeccién horizontal de su
superficie, la altura se medira hasta el borde inferior de la viga.

Ninguna viga, losa o cielorraso dejara un paso inferior a 2.10 mts de altura.

11.2.3.2. Superficie minima:

Las superficies minimas de los locales de 1° categoria de una vivienda seran las siguientes medidas con

exclusion de los roperos y armarios embutidos.

a) Local principal: 14m? con lado minimo de 2.80m debiendo permitir la inscripcion de un cuadrado de
2.80m de lado.

b) Local secundario: 6m2 con lado minimo de 1.70m permitiéndose para dormitorios de servicio 4m2 con
lado minimo de 1.70m. Deberé permitir la inscripcién de un rectangulo de 1.70 x 2.00m.
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c) En los locales secundarios, debera preverse una superficie Gtil en uno de sus lados destinada a ropero o
armario embutido, equivalente al 10 % de la superficie de la habitacién no comprendida en la de éstas.

11.2.3.3. Profundidad de los locales:
La profundidad del local perpendicular a la pared donde esta situada la ventana, no debe ser mas de tres veces
la distancia del borde inferior del dintel de la ventana al piso.

11.2.3.4. Dimensiones de aberturas de los locales:

a) Deben recibir directamente aire y luz por medio de ventanas, de las calles publicas o privadas, de fondo o
jardines, de patios de iluminacién y ventilacion de primera categoria, de espacios abiertos de separacién
de edificios.

b) La superficie minima de estas ventanas sera igual, como minimo, al 12% de la superficie del piso de la
habitacion.

c) La parte de superficie de la ventana destinada a ventilacion, no debe ser menor del 50 % de la superficie
minima obligatoria.

d) Cuando las ventanas estén colocadas con interposicion de galerias, balcones cubiertos, abiertos en sus

lados, voladizos y otros elementos que avancen mas de 1.00 m (un metro) el porcentaje indicado en b)
(..12%..) se modificara en funcion de la siguiente formula:
% = 8,4 X “a” siendo “a” el ancho de la galeria medido perpendicularmente desde la ventana hasta el
final de la galeria (incluyendo alero), en ningln caso se podran adoptar porcentajes menores al indicado
en b). El espacio abierto que quede libre a continuacion de la techumbre debe tener 1,5 veces el ancho de
la galeria.

e) Las ventanas resultantes de estas normas podran disminuirse en un 30%, cuando este porcentaje sea
cubierto con iluminacidn cenital.

f) El uso de instalaciones mecanicas de ventilacién o de acondicionamiento de aire, no disminuye las
exigencias de las presentes normas referentes a iluminacién natural. Podran disminuirse las que
conciernen a la ventilacién, siempre que ésta este prevista de equipo de emergencia que asegure su
funcionamiento en caso de desperfectos en el equipo principal.

11.2.3.5. Vivienda minima:

Toda vivienda debera contar como minimo con un local principal, un bafio con retrete, lavabo, ducha y
cocina.

Los locales de wuna vivienda podran unificarse siempre que la compatibilidad de los usos lo
permita.

11.2.4. LOCALES 2° Categoria:
Los locales de 2° Categoria deberan tener:

11.2.4.1. Altura minima:

Serd de 2.20 m. Esta altura se medira desde el piso al cielorraso terminado y en caso de haber vigas salientes
de cielorrasos que ocupen mas del 20 % de la proyeccion horizontal de su superficie, la altura se medira hasta
el borde inferior de la viga. Ninguna viga dejara un espacio inferior de 2.10 m.

11.2.4.2. Cocinas:

Las formas y dimensiones de las cocinas deben permitir la colocacion de los artefactos basicos: artefactos
para cocinar, pileta con mesa escurridora, mesa de trabajo y eventualmente heladera, el ancho minimo de una
cocina sera de 1.40 m. con superficie minima de 3 m2. Se permitira el uso de kichinettes de 1.20 x 0.50 m.
como maximo, en escritorios ateliers solamente.

11.2.4.3. Lavaderos:

Cuando no existan lavaderos colectivos en el edificio, debera disponerse en la unidad de vivienda minima
establecida en 11.2.3.5, un espacio para lavadero de 2 m2 de superficie, con lado minimo de 1.20 m., salvo que
el lavadero quede incorporado a la cocina, en cuyo caso ésta tendrd 5 m2 como minimo.

11.2.4.4. lluminacidn y ventilacion de los locales:

a) Deberan recibir aire y luz por medio de ventanas, de acuerdo a lo establecido en 11.2.3.4.a), 0 por medio
de patios de segunda categoria, patios auxiliares 0 mediante iluminacion cenital, que debera presentar
medios de facil maniobra para la abertura de la superficie de ventilacion. Podra disponerse de
iluminacion artificial.

b) La superficie destinada a ventilacion e iluminacion en caso de utilizarse ventanas no sera inferior al 10%
de la superficie del piso del local.
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c) Las cocinas de viviendas individuales o colectivas, deberan ventilar a patios auxiliares como minimo
debiendo ademas disponer de tubos, conductos o cualquier otro medio eficaz de eliminacién de humos,
vapores, gases Yy olores, aprobados por la Municipalidad. Para el caso de cocinas destinadas a
restaurantes, internados, etc., deberan presentarse planos de las campanas, con sistema de ventilacion a
utilizarse.

11.2.4.5. Locales mixtos:

Cuando las dimensiones de los locales no habitables fueran tales que hicieran suponer usos mixtos, por
ejemplo las cocinas-comedor, vestuario-dormitorio, etc., los locales deberan ajustarse a la norma mas
desfavorable establecidas para aquéllos.

11.2.4.6. Provision de equipamiento Sanitario en Edificios Puablicos y/o Privados de uso publico:
(ORD.2544/2002)

Generalidades: Todos los Edificios que tengan uso publico y/o particular con lugares de trabajo, del tipo de
Locales de Comercio, Industria, Recreacion, Culturales, Administrativos, etc., dispondran de Locales de
Servicio Sanitarios separados por cada sexo Yy proporcionales correspondientes para cada uno,
independientemente de los locales de trabajo o permanencias, comunicandose con estos mediante
compartimientos o pasos que impidan la vision del interior de los servicios, dichos compartimientos 0 pasos
no requerirdn ventilaciones aunque sean convertidos en tocadores, mediante la instalacion de lavabos, Unicos
artefactos sanitarios permitidos.

Para el caso de Edificios Publicos y/o Privados de uso publico, deberd proveerse una unidad sanitaria por
sexo, de uso especifico de discapacitados no ambulatorio, el que debera ser sefializado con simbolo
internacional de accesibilidad, al cual no se permitiran cambios ni aditamentos, pudiendo ser usados en unién
con otros signos o textos para indicar identificacion referencia FIG. N°1.

SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD
FONDO AZUL CON PICTOGRAMA Y LETRAS EN BLANCO
FIGURAN° 1

SANITARIOS CON ACCESIBILIDAD PARA
SILLAS DE RUEDAS

SANITARIO SANITARIO

E i R i
Dimensiones: Un Local Sanitario para uso de un discapacitado y un ayudante, debera ser dimensionado
teniendo en cuenta que la superficie minima exigible es de 3,15 m2 (tres metros con quince centimetros), con
un lado minimo de 1,50 m (un Mtro cincuenta centimetros), esto es considerando la instalacion de un lavabo y
un inodoro, en el caso de instalaciones de inodoros exclusivamente las dimensiones minimas permitidas seran
de 1,25 m (un metro veinticinco centimetros) de largo, debiendo el borde del artefacto encontrarse a 0,80m

(ochenta centimetros) con respecto al borde de una de las paredes y a una altura del piso terminado de 0,50 m
(cincuenta centimetros), con barrales metalicos laterales fijados de manera firme a pisos y/o paredes con un

-27-



minimo de 0,70m (setenta centimetros) de largo con un diametro minimo de 0,038 m(tres centimetros con
ocho milimetros) referencia FIG. N° 2.

El lavatorio se ubicara a 0,90 m (noventa centimetros) del nivel del piso terminado y permitira el comodo
desplazamiento por debajo del mismo de la parte delantera de la silla de ruedas utilizada por el discapacitado,
sobre el mismo y a una altura de 0,95 m (noventa y cinco centimetros) del nivel del piso terminado se ubicara
un espejo, ligeramente inclinado hacia delante, pero que no exceda el 10% (diez por ciento) regencia FIG.
N°3. La griferia indicada sera la de tipo cruceta o palanca, se debera preveer la colocacion de elementos para
colgar la ropa o toallas a 1,20m (un metro con veinte centimetros) de altura y un sistema de alarma conectada
al sector mas préximo donde la permanencia de personal en horario de asistencia de publico al Edificio,
garantice el cometido de dicha alarma, la que sera accionada por un botén pulsador ubicado a un maximo de
0,60m (sesenta centimetros) del nivel de piso terminado, la puerta de acceso abrira hacia fuera con una luz
libre de 0,95 m (noventa y cinco centimetros), contara con una manija fija adicional interior para apoyo y
empuje ubicada del lado opuesto a la que acciona la puerta, sera obligatorio las instalaciones de barras de
apoyo en Locales Sanitarios, Retretes y Duchas.

0.80 0.30

2
o
9:*"'RADIO DE GIRO

4 DE SILLA DE RUEDAS

1.20

o

=
1]
~
('

|
|
|
L
|
13

BARRA REBATIBLE

BARRA FIJA

*WJL‘* 1.50 *DJL* .
* ¥

SERVICIO SANITARIO MINIMO ESPACIO MINIMO FRENTE A LAVATORIO
FIGURA N° 2 FIGURA N° 3

11.2.5. LOCALES 3° Categoria:
Los locales de 3° Categoria deberan tener:

11.2.5.1. Altura minima:

Seré de 2.20 m. Esta altura se medira desde el piso al cielorraso terminado y en caso de haber vigas salientes
de cielorrasos que ocupen mas del 20 % de la proyeccion horizontal de su superficie, la altura se medira hasta
el borde inferior de la viga. Ninguna viga dejara un espacio inferior de 2.10 m.

11.2.5.2. Bafios:

En los bafios, retretes, o cabinas desde de duchas, regiran las siguientes prescripciones: distancia minima entre
artefacto y paredes serd de 0.15 m. La distancia entre lavatorio y bafiera o lavatorio y ducha, podra ser
reducida a 0.05 m. El ancho minimo de la puerta sera de 0.60 m, debiendo tener hacia el interior del bafio, un
espacio libre de artefactos de profundidad 0.50 m., por el ancho de la puerta. Todo artefacto tendra al frente
un espacio libre para su uso, de ancho igual al del artefacto y de profundidad no inferior a 0.50 m. En caso de
bafieras o duchas este espacio podra reducirse, siempre que deje libre frente a éstas una dimension no inferior
a 0.70 m. El frente de la bafiera no podré ser cerrado con partes de paredes que superen el 30% de su largo.

El lado minimo de un bafio, retrete o tocador, no sera inferior a 0.75 m. en locales sin lavatorio y 0.90 m en
locales con lavatorio.

11.2.5.3. lluminacidn y ventilacion de los locales:

d) Deberan recibir aire y luz por medio de ventanas, de acuerdo a lo establecido en 11.2.3.4.a), o por medio
de patios de segunda categoria, patios auxiliares, mediante iluminacidn cenital, que deberd presentar
medios de facil maniobra para la abertura de la superficie de ventilacion y/o mediante ventilacion por
tubos o conductos de acuerdo a lo establecido en 11.3.2. en cuyo caso debera disponerse la iluminacion
artificial y/o natural.

e) La superficie destinada a ventilacion e iluminacion en caso de utilizarse ventanas no serd inferior al 5%
de la superficie del piso del local.
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11.2.6. LOCALES COMERCIALES:
Los locales comerciales deberéan tener:
11.2.6.1. Altura minima:
Sera de 3.00 m. Esta altura se medira del piso a cielorraso terminado. Ninguna viga dejara un paso inferior a
2.40 m.

11.2.6.2. Entrepisos:

Pueden construirse entrepisos abiertos hacia locales, cubriendo como maximo hasta el 50% de la superficie de
éste.

Las alturas minimas seran de 2.40 m de piso a cielorraso terminado, en el entrepiso y en el local.

La altura de las barandas no debera superar mas del 40% de la altura libre del entrepiso con un minimo de
0.80 m.

Podran construirse entrepisos de altura no inferior a 2.20 m medidos de piso a cielorraso terminado, cuando
éstas no superen los 30 m2 de superficie.

En ningln caso la distancia entre el borde abierto del entrepiso y las paredes opuestas, sera inferior a 2.40 m.

11.2.6.3. Accesos a entrepisos Yy sétanos:
Se haran mediante escaleras de tipo reglamentario.

11.2.6.4. Otros Locales:
Los locales comerciales seran independientes de aquéllos destinados a viviendas 0 a otros usos no
compatibles con las caracteristicas del comercio.

11.2.6.5. lluminacion y ventilacion de los locales:

a) Los locales deberan ser ventilados por medios naturales, de manera que aseguren una suficiente
renovacion del aire, de acuerdo a la naturaleza del comercio que alli se ejerza.

b) La ventilacién natural debera tener un minimo del 5% de la superficie del local, debiendo disponerse
ventilacion cruzada para los locales cuya profundidad supere los 10 m. la que podrd conseguirse por
medio de ventanas o tubos de ventilacion, proporcionales a la superficie del local.

¢) Los s6tanos que se habiliten para locales de venta al publico, deben ser ventilados ademéas por medio de
instalaciones mecanicas de uso permanente.

d) El uso de medios mecanicos no excluye las exigencias de ventilacién natural.

11.2.6.6. Servicios sanitarios:

En todo local comercial o locales comerciales conectados entre si, se dispondra de locales con servicios
sanitarios separados para cada sexo y proporcionales al nimero de personas que trabajen o permanezcan en
ellos, de acuerdo a la siguiente proporcion, independientes de los locales de trabajo o permanencia,
comunicandose con éstos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la vision del interior de
los servicios. Dichos compartimientos o0 pasos no requerirdn ventilacién aunque sean convertidos en
tocadores, mediante la instalacion de lavabos, Unicos artefactos sanitarios permitidos.

Cuando el total de personas no exceda de 5, habr& un retrete y un lavabo. En los demas casos habré: 1 retrete
por cada 20 hombres o fraccion, idem para mujeres; 1 mingitorio por cada 10 hombres o fraccién; 1 lavabo
por cada 10 hombres o fraccion, idem para mujeres.

11.2.6.7. Galerias de comercio:

Las galerias de comercio deberan tener locales comerciales o puestos independientes, con destinos y usos
compatibles entre si y que den a pasajes o0 galerias internas cubiertas o descubiertas, las que a su vez deberan
estar comunicadas en forma directa con la via piblica.

La iluminacion de una galeria de comercio pude ser artificial y/o natural.

La ventilacion de una galeria de comercio debe realizarse por medio de aberturas que aseguren ventilacion
cruzada y cada abertura tener una superficie no inferior a las dos terceras partes de la seccion de la nave o
pasillo de la galeria.

Se prohibe: la disposicién de brazos de la galeria cuya nave o pasillos, no tengan aberturas o ventilacion, sea
cual fuere el largo y el ancho de dichos brazos.

Los sistemas mecanicos de ventilacion solo podra ser utilizados en forma adicional.

El ancho y las salidas o accesos, se calcularan en funcion del factor de ocupacién 3, cuando no se establezcan
los destinos de los locales a los que éste sirve. El ancho serd igual a 0.008 x n° de personas, como minimo y
nunca menor de 3.00 m.

Queda prohibida la instalacién de quioscos en las circulaciones de una galeria de comercio, cuando éstos
disminuyan o fraccionen el ancho establecido en las presentes normas.
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Los locales que integran una galeria de comercio deberan cumplir con lo establecido en 11.2.6.1. al 6.

11.2.7. LOCALES INDUSTRIALES:

a)

b)

c)

d)

€)

9)

h)

Dimensiones de los locales: Las dimensiones de los locales industriales estaran en funcion de las
instalaciones, maquinas y operaciones que en ellos se realicen las que en todos los casos deberan ser tales
que permitan el desenvolvimiento del personal en condiciones de higiene y seguridad.

Las viviendas que se encuentren situadas en conexion con los establecimientos industriales, deben
ofrecer condiciones de independencia de los locales de trabajo, brindando seguridad y salubridad a sus
habitantes.

En la edificacion de los locales industriales, debe preverse los elementos constructivos necesarios para
evitar dafios a las propiedades y personas dentro y fuera del local, para evitar las trepidaciones,
vibraciones, ruidos y cualquier otra perturbacion.

Las escaleras de los locales industriales deberéan estar construidas contra incendios.

El almacenamiento de material inflamable o facilmente combustible debe hacerse en locales
independientes y contra incendios y en puntos alejados de las escaleras o puertas principales de salida.
Para locales cuyas actividades pueden producir accidentes y el nimero de personas sea mayor de 30,
debera disponerse una superficie destinada a sala de primeros auxilios de 6 m2 como minimo.

lluminacion y ventilacion de los locales: Los locales industriales iluminaran y ventilaran por medios
naturales y/o artificiales y/o por medio de tubos o conductos debiendo aplicarse a tal efecto, criterio de
analogia con los locales habitables, no habitables y/o comerciales, segin su uso, cuando las leyes
provinciales y/o nacionales no establezcan condiciones especiales para el funcionamiento de éstos.
Servicios sanitarios: Los locales industriales deberan contar con servicios sanitarios separados por sexos,
de acuerdo a lo establecido en 11.2.6.6., debiendo cumplirse ademas con las instalaciones de una ducha
por cada 20 personas ocupadas en industrias insalubres y/o en fabricacién de alimentos.

11.2.8. LOCALES DE SERVICIO:
Todos los locales de servicio deberdn cumplir con las normas establecidas para locales habitables, no
habitables, comerciales o industriales, en base a criterios de analogia con los usos a que aquéllos estén
afectados.

11.2.9. LOCALES ESPECIALES:
Los locales especiales deberan cumplir con lo establecido para locales habitables, no habitables, comerciales
o0 industriales, en base a criterios de analogia de acuerdo a los usos a que aquéllos estén afectados, cuando no
estén reglamentados independientemente.

11.2.10. CIRCULACIONES HORIZONTALES:
En todo edificio, unidad locativa o conjunto de locales o local destinado a la reunion de personas en forma
permanente o transitoria, ya sea de uso publico, semipublico o privado ( no comprendidas las viviendas
individuales), las circulaciones horizontales se calcularan de acuerdo al uso de los locales y en funcion del
factor de ocupacidn correspondiente a cada uno de éstos, respectivamente.

a)

b)

El ancho de los pasillos o circulaciones sera igual o mayor de 0.008 x N y nunca menor de 1.20 m. siendo
N el nimero de personas, salvo lo establecido para galerias de comercio y viviendas individuales, N , se
calculard en base al factor de ocupacion.

Las circulaciones estaran dispuestas de tal manera que permitan una rapida y directa evacuacion del
edificio, local o locales con especial atencidn cuando se trate de edificios de mas de una planta.

Ninguna circulacién podréa ser obstruida, reducida o parcelada, en el minimo exigido por este reglamento.
Cuando en un edificio o parte de él, existan locales de usos incompatibles entre si, deberan disponerse
circulaciones y salidas destinadas a cada uno de ellos, respectivamente.

En los edificios de acceso de publico, las circulaciones deben ser facilmente discernidas por los usuarios
o tener sefiales de salida en cada piso, que indiquen claramente su posicién y acceso.

Las circulaciones de personas no deberdn superponerse con las de vehiculos y en caso de coexistir,
deberan acumularse los anchos exigidos para cada una de ellas.

La dimension minima de pasillos en viviendas individuales, sera de 0.80 m.

lluminacion y ventilacién: deberan cumplir con lo establecido en 11.2.4.4. a) y b).
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11.2.11.

11.2.12.

CIRCULACIONES VERTICALES:
Las circulaciones verticales deberan ajustarse a las siguientes normas:

11.2.11.1. Escaleras principales:

Se consideran escaleras principales aquéllas que sirven a todo local, locales, unidad locativa o edificios en

general de uso publico, semipublico o privado y que se calcularan en funcion del factor de ocupacién de los

locales a que éstas sirven.

a) Ancho: Cuando el nimero de personas sea inferior a 280, el ancho de la escalera se calculara a razon de
0.008 m por nimero de personas y con un minimo de 1.10 m pudiendo llegarse, Unicamente para el caso
de viviendas individuales, a un ancho minimo de 0.80 m. Cuando el nimero de personas sea superior a
280, el ancho de las escaleras se calculara aplicando la formula: ancho > 1.10 + (0.005 x N - 50 ) metros.

b) Peldafios: Son parte de las escaleras, los descansos y rellanos. Los tramos de escaleras no tendran mas de
de 17 alzadas corridas y éstas mantendran dimensién constante en todos los escalones. Los tramos de
una escalera que no sean rectos, tendran el radio de proyeccion horizontal de una zanca o limén interior,
no menor de 0.25 (cuando este radio sea > de 1.00 m. se considerar la escalera como de tramos rectos a
los efectos de estas normas. En los tramos curvos, los escalones deberdn ser compensados
progresivamente de manera tal que en la parte mas angosta tenga una huella minima de 0.12 m medida al
lado del limén interior, perpendicularmente a la bisectriz del &ngulo de la planta del escalén. En toda la
escalera la relacion entre la huella y la altura del peldafio estard dada por la siguiente formula 2a+ H =
0,61 a 0.63 m, siendo a, la altura y H, la huella. La altura maxima del peldafio sera de 0.18 m. La luz
libre entre huella y cielorraso o viga saliente del mismo, no sera menor de 2.00 m.

c) Materiales: Las escaleras deberan ser construidas de materiales incombustibles, permitiéndose
Unicamente revestimiento de los peldafios o pasamanos de materiales combustibles, los que estaran
tratados de manera tal que eviten deslizamientos.

d) Pasamanos: Las escaleras tendran pasamanos rigidos y bien afirmados, de una altura no menor de 0.90 m.
sobre el nivel de los escalones. Cuando el ancho de la escalera sea superior a 1.50 m habra pasamanos en
ambos lados y si el ancho superara los 2.40 m deberan colocarse pasamanos intermedios como varias
escaleras reunidas.

e) Distancias: Cualquier punto de un piso no situado en planta baja estara dentro de una distancia de 25 m
de una caja de escalera.

11.2.11.2. Escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias, o sean las que comunican a locales de servicio de una vivienda, o locales auxiliares
dentro de locales comerciales, locales menores de 30.00 m2, o locales destinados a medidores calderas,
maquinarias de ascensores y otros servicios generales, o azoteas transitables, pueden tener ancho minimo de
0.70 m, los escalones altura maxima de 0.20 m y huella de 0.24 m y luz libre entre huella y cielorraso no
menor de 2.00. Pueden usarse escaleras verticales, de gato o marinera, para acceder a azoteas transitables,
techos, tanques y otros lugares de acceso excepcional.

11.2.11.3. Rampas:

Se permite el uso de rampas como circulaciones. El ancho de las rampas se establecera del mismo modo que
el de las escaleras. Los tramos de rampas no podran tener estrangulaciones ni un largo mayor de 10m,
debiendo interponerse descansos Ilanos entre tramos. La pendiente maxima de las rampas sera de 10% y su
solado deberd ser construido de manera que no resulte resbaladizo ni pueda ponerse tal con el uso.

11.2.11.4. lluminacion y ventilacion de las circulaciones verticales:
Se debera cumplir con lo establecido en 11..2.4.4. a) y b).

11.2.11.5. Ascensores, montacargas y escaleras mecanicas:
Se regiran por las normas establecidas en 1, sobre instalaciones especiales en los edificios.

ACCESOS Y SALIDAS:

Las caracteristicas, anchos y distancias méxima de los accesos y salidas, deberén ajustarse a lo siguiente:

a) El ancho se calculara en funcién del factor de ocupacién de los locales a que éstos sirven de acuerdo a:
ancho > 0.80 + (0.005 x N) metros, siendo N el nimero de personas. El ancho minimo de toda salida seré
de 0.80 m, con batiente de 0.70 m.

b) La distancia maxima desde un punto dentro del local a una puerta o abertura exigida sobre el vestibulo,
pasaje general o publico que conduzca a la via publica serd de 30.00 m.

c) No se permitira que las puertas de salida abran directamente sobre una escalera debiendo hacerlo sobre
un rellano, descanso o plataforma hacia la salida.
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d) Se prohibe el uso de puertas giratorias, debiendo en los casos de edificios de gran afluencia de publico,
locales comerciales e industriales, disponerse puertas de tipo vaivén.

e) Las puertas que abren hacia la via pablica no deben exceder la linea municipal, debiendo a tal efecto
preverse el retiro necesario.

f) El ancho de las salidas para locales especiales con gran afluencia de publico como ser: salas de
espectaculos, estadios, templos, etc., se calcularan a razén de 0.008 m por persona segun factor de
ocupacion, cuando no existiesen reglamentos especiales.

PLANILLAS DE ABERTURAS DE ILUMINACION Y VENTILACION
EJEMPLO
PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES
LOCAL ABERTURAS
, SUP. | CANT. | ALTO | ANCHO | SUP. PARCIAL (%) TOTAL (%)
N° | DESIGNACION DESIG. | TIPO
m? unidad m. m. m? ILUMIN. | VENT. | ILUMIN. | VENT.

11.3. MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

11.3.1. DE LOS PATIOS:
A los efectos de la presente reglamentacion, se clasifican los patios en:

11.3.1.1. Patios de primera categoria:

Los patios de primera categoria tendran las dimensiones establecidas en el presente articulo, debiendo
permitir en todo su recorrido la inscripcion de un circulo cuyo diametro D estara en funcion del patio.

a)

b)

c)
d)

Patios laterales: Son aquéllos que se encuentran colindantes a los limites del predio, desarrollados hasta
un altura de 10 m la que se medira a partir de la cota de vereda. El D minimo sera de 250 m y la
superficie minima de 9.00 m2.

Patio interior: Son aquéllos que se encuentran emplazados dentro del edificio. Superficie minima sera de
9.00 m? y el D minimo sera tal que 3 < D > 1/5 de H, siendo H la distancia desde el piso del local a
ventilar en el arranque del patio, hasta el respectivo nivel del pardmetro superior o parapeto del edificio
en el patio.

Retiro obligatorio: Los retiros obligatorios seran considerados como patios laterales de edificios en
altura mayor de 10 m, debiendo cumplir con lo establecido en 11.1.1.

Patio abierto a espacio exterior o a retiros obligatorios: Son los que se comunican en por o menos
uno de sus lados al espacio exterior o a los retiros obligatorios. El lado paralelo al espacio abierto, sera tal
que 3 <lado>1/5 de H.

Los paramentos que den a un patio y que tengan diferente altura, salvo lo establecido en el presente
Caodigo, deberan sumar éstas, dividiéndolas por el nimero de caras sumadas, a los efectos de establecer el
promedio de altura del calculo (11).

Paramento de alturas diferentes: Cuando los paramentos tengan altura diferente, se debera obtener, para
el calculo, la altura ponderada con respecto a la longitud de los paramentos. Dicha altura se
obtendra dividiendo la sumatoria de las superficies de cada paramento ( en base a las distintas
alturas ), por la suma de las longitudes de los paramentos:

hl.LI + h2.L2 + h3.L3
H=

LI+L2+L3

11.3.1.2. Patios de segunda categoria:

Estos patios deberan ser de dimensiones tales que permitan la inscripcion de un circulo de didmetro D tal que
1/10 de H < D > 2, siendo H la altura maxima del patio medida a partir del arranque. La superficie minima
sera de 6 m2 en cualquier seccién del mismo.
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11.3.1.3. Patios auxiliares:

Podran proyectarse patios con dimensiones inferiores a las establecidas para patios de primera y segunda
categoria, siempre que cualquiera de sus lados no sea inferior a 1.00 m y/o que permita la inscripcion de un
circulo de diametro igual a 1.00 como minimo.

11.3.1.4. Consideraciones generales sobre los patios:

a)

b)
c)

d)

€)

Los patios se mediran en funcion de la proyeccion horizontal del edificio. Los espacios bajo aleros
balcones, cornisas, escaleras u otras salientes no se computaran como patio.

Los patios serdn facilmente accesibles para su limpieza.

No se podran dividir propiedades, si como resultante de ello se afectasen las dimensiones de los patios,
salvo que se establezca servidumbre real.

Los patios no podran ser cubiertos con ningn material a excepcidn de toldos o parasoles corredizos o
plegadizos, por quien tenga el uso real del patio, y rejas metélicas o de cualquier material. En ningdn caso
deberan afectarse las condiciones de iluminacién y ventilacion, o la estética del edificio.

Para los casos en que las ventanas den hacia galerias y/o espacios cubiertos, cuya proyeccién forme un
angulo de no mas de 90 grados con el muro se podrén utilizar como aberturas para iluminar y ventilar en
un 50% de su superficie, siempre y cuando se encuentren al borde de la techumbre y den hacia patio
reglamentario (ver figura)

PROYECCION TECHO
PERMITIDO
%
%o
N

o
o
SECTOR TECHADO EXTERIOR & &

S /&
& Oq@ PATIO REGLAMENTARIO
VENTILACION | /$
ILUMINACION 7

E 5 Z

VENTANA

INTERIOR
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-PATIOS LATERALES.

Limite del predio

Patio

d>6 =2.5

Sup.Min. >6 = 9m2
patio

Limite del predio

Linea de Edificacion
Planta

-PATIOS INTERIORES.

sup min. 9 m2

7R
N

-RETIRO OBLIGATORIO

PATIOS DE 1 CATEGORIA 11.3.1.2

cota maxima 10m

7

Patio lateral

3 <6 =d >6 = 20%h

o Limite del patio

=4

%’_ Cota de vereda

|©

g Corte
E

—

h
d
Arranque de Patio

CORTE

- PATIO ABIERTO A ESPACIO EXTERIOR O A RETIRO OBLIGATORIO

Retiro obligatorio o espacio exterior

3<6=L>6

N |

Patio

= 10%h Arranque Patio

2<6=d>6

patio

PATIOS AUXILIARES
PLAN

sup min. 6m2

PATIOS DE 2da CATEGORIA 11.3.1.2

CORTE
=1/10 H
h
d
Arranque de patio
CORTE

11.1.3
TA

=

d>6=1m
sup min > 6 = 1m?2

PATIO

11.3.2. DE LOS TUBOS Y CONDUCTOS DE VENTILACION:
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La ventilacion por tubos o conductos debera ajustarse a lo siguiente:

11.3.2.1.Normas generales:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

El conducto sera vertical o inclinado en no mas de 45° de esa direccion realizado con superficie interior
lisa.

Los conductos podran tener tramos horizontales no superiores a ¥ de la altura propia del conducto.

La altura minima del conducto serd de 2 m.

La relacion de los lados de la seccion del conducto no sera mayor de 1 : 3.

La abertura que ponga en comunicacion el local con el conducto sera regulable y el area no inferior a la
seccién del mismo.

El remate del tubo en la azotea distara no menos de 1.50 m de ésta y de cualquier paramento o vano del
local habitable y estara provisto de mecanismo estatico de tiraje automatico.

11.3.2.2. Tipos de ventilacién:
Ventilacion por tubos independientes para cada local y seccion proporcional a la superficie del local.

a)
b)

c)

El conducto tendra una seccidn transversal minima equivalente a 1/300 de la superficie del local.

La seccion minima no podré ser inferior a 0.03 m2 en total su altura y con un maximo de 0.20 m2. En caso
de que la superficie del local exigiere mayor seccion, se agregaran tubos distribuidos, cada uno en la zona
de influencia.

El remate de varios extremos de conductos préximos, debe hacerse en conjunto y tratado
arquitectonicamente.

11.3.3. VENTILACION POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES:
Sera permitida cuando éstos tengan usos compatibles.

a)
b)

c)
d)

Su seccion no sera inferior a 0.60 m2,

Seréa de superficie lisa y dentro de su seccion no se ubicaran los desagiies o cafierias, que disminuyen la
seccion minima.

El conducto de cada local rematara en el conducto comln con un recorrido vertical minimo de 1 my la
diferencia de nivel entre ellos, sera como minimo de 0.50 m.

Cuando se utilice el sistema de colector de ventilacion deberd cumplirse con:

1) Los conductos seran verticales o con una inclinacién maxima de 15° respecto a esa direccién,
uniforme en toda su altura, realizados en tuberias prefabricadas con superficie interiores lisas.

2) La seccion del conducto principal colector sera de 400 cm? como minimo. Esta seccién es
suficiente para ventilar 9 pisos a razon de un local por piso, si hubiera dos locales por piso, esa
seccion basta sélo para 5 pisos. Siendo la seccién del conducto secundario de 200 cm? como
minimo.

3) Si las secciones no son circulares, la relacion de sus lados debe ser como minimo 2 : 3.

4) Cada local que se ventile contara con un tubo secundario, que debe tener una extension de por
lo menos un piso. El tubo correspondiente al tltimo piso debe ser llevado hasta la salida sobre el
techo o azotea.

5) La comunicacién del local al tubo secundario debe hallarse junto al techo, ser directa y por
medio de una seccidn igual a la de dicho tubo, no admitiéndose tramos horizontales o inclinados
de méas de 0.50 m. Esta abertura inferior del tubo secundario que lo comunica con el local tendra
un dispositivo de cierre facilmente regulable, que debe dejar permanentemente abierta una
seccion de 25 cm?2,

6) Se asegure la entrada de aire al local a ventilar por medio de una abertura no menor de 150 cm?
ubicada en el tercio inferior de la altura del local. El aire puede tomarse de otro local contiguo
con tal que no sea bafio o retrete.

7) El remate del conducto en la azotea se hara conforme a lo establecido en las presentes normas
(1.3.2.1.1).)
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TUBOS Y CONDUCTOS

>6 =1.5 r >6 =15

| 0.50

| re—

=1.5

45°

¢a a/b: 1/3

a.b<6=0.6m2

h=1piso

—

¢ 0.20m2 - 1/300sup

¢ a a/b=2/3

b

Conductor Pincipal-sec-400 cm2
(9 pisos un local por piso)
(5 pisos un local por piso)

Conductor secundario
sec= 180 cm2
h= 1 piso

11.4. CONDICIONES TERMICAS Y ACUSTICAS Y PREVENCIONES CONTRA LA HUMEDAD DE LOS

LOCALES
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11.4.1. DE LAS CONDICIONES TERMICAS:
A fin de asegurar las condiciones térmicas de los locales, se adoptaran las siguientes normas:

a)

b)

c)

d)

Techos: Los techos y/o cubiertas, azoteas, terrazas sobre locales habitables y aquéllos en que la
permanencia de personas sea habitual, seran construidos con materiales impermeables o imputrescibles,
que aseguren un coeficiente de aislacion térmica igual 1.10 (Kcal/m2 h. °c), equivalente a una losa tipo
minimo compuesta por loseta ceramica de 12 cm de altura, capa de comprensién 4 cm, tierra 8 cm
mezcla 2 cm, ruberoid 2 capas, mezcla 2 cmy pintura blanca.

Paredes: Las paredes exteriores de un edificio deben tener una aislacion térmica igual a 1.25 (Kcal/m2 h.
°c) equivalente a una pared de ladrillos macizos de 0.20 m con revoque simple, o una pared de ladrillos
huecos de 0.20 m con 2 cm de mezcla cementicia.

Ventanas: Para el caso de locales con mas de 20 m2 de superficie y/o ventanas que excedan el 18% de la
superficie del local o constituyan paredes de vidrio, debera contarse con medios adecuados contra el sol o
reflejos, y garantizar una temperatura promedio de 15%.

Radiaciones: La fuentes de calor o frio que hagan suponer radiaciones de altas o muy bajas
temperaturas, deberan disponer de materiales aislantes a fin de evitar la transmisién a unidades locativas
diferentes.

11.4.1. DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:
A fin de asegurar buenas condiciones acusticas en los locales, se adoptaran las siguientes normas:

a)

b)

<)

Perturbaciones: Cuando las instalaciones de maquinas y artefactos, guias de ascensores 0 montacargas,
tuberias que conecten bombas de fluido, instalaciones climaticas y sanitarias, canchas de juegos y otras
actividades puedan producir choques, golpes o ruidos, deberan tomarse las prevenciones para aislar los
factores de perturbacion colocandole aquellos elementos que eviten su transmisién a otros locales del
edificio o edificios vecinos.

Paredes y losas: Las paredes divisorias de dos unidades locativas diferentes y los entrepisos que separen
distintas unidades locativas, deberdn ser tales que aseguren una aislacion acustica igual a 60 dbs.
equivalente a una pared de ladrillo macizo de 0.20 m con revoque simple, una pared de ladrillo hueco de
0.20 m con revoque de 2 cm de espesor, lana mineral de 1.2 cm de espesor o material similar.

Tubos: Los tubos de ventilacién de bafios y otros locales, deben ser construidos de manera tal que no
permitan la transmisién de sonidos de un local a otro, agregandose a tal efecto, una capa de 8 mm de lana
de vidrio o aislacion equivalente.

11.4.3. DE LAS PREVENCIONES CONTRA HUMEDAD:
A fin de defender los edificios de la humedad transmitida desde el terreno, por instalaciones, usos del edificio,
agentes atmosféricos u otros, se adoptaran las siguientes normas:

a)

b)

c)

d)

9)

Contrapisos: Es obligatoria la ejecucion de contrapisos sobre el terreno para colocar los pisos, debiendo
ejecutarse con anterioridad los trabajos de limpieza del suelo, eliminacion de tierra negra o materias
organicas y consolidacién de éste. Los pozos negros que se hallen deberan rellenarse de acuerdo a lo
establecido por Obras Sanitarias de la Nacion.

Muros: Todos los muros de una construccion en contacto con el terreno, ya sean internos o externos,
cualquiera sea su espesor, deben presentar una capa aisladora, la que se ejecutara con material hidro6fugo,
estara situada més arriba del nivel del solado y se unira al contrapiso con aislacion hidréfuga a la pared.
Subsuelos: En los locales ubicados total o parcialmente bajo el nivel del terreno, es obligatorio construir
en la parte externa del paramento, debajo del nivel de aquél, un tabique de ladrillo de panderete y en
casos de mucha profundidad, de hormigén apoyando al terreno natural y terminando con aplicacién de
revoque hidréfugo o dos capas sucesivas de alquitrdn en caliente, que se unird con la capa aislador
horizontal.

Tuberias: En los edificios de tres plantas de viviendas colectivas o publicos, las tuberias maestras
verticales que conduzcan liquidos o gas, seran colocadas sin embutir, pudiéndolas situar en canaletas
abiertas especialmente hechas y que no afecten la estabilidad de la construccion, de manera tal que sea
posible inspeccionarlas.

Techos y cubiertas: Los techos y cubiertas de los edificios deben asegurar una buena proteccién contra
la lluvia y otros agentes atmosféricos. Su desagiie debe cumplirse de manera tal que los cafios de bajada
se ajusten a lo establecido en el parrafo anterior.

Locales: Todos los locales donde se encuentre instalacion que conduzca agua como ser: cocinas, bafios,
etc. deben tener pisos y paredes impermeables en las proximidades de las bocas de salida del fluido y
hasta una altura de 1.50 m, salvo lo establecido en las reglamentaciones de Obras Sanitarias de la Nacion.
Arboles y plantas: Los arboles y plantas que se coloquen en la inmediata cercania de los edificios, deben
ser contenidos en canteros impermeables. En caso de deficiencias se emplazara al propietario para la
reparacion o supresion del cantero.
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CAPITULO III

I11 - NORMAS SOBRE INSTALACIONES TECNICAS DE LOS EDIFICIOS

111.1. DE LAS REGLAMENTACIONES
Las instalaciones técnicas complementarias de los edificios, deberan ser ejecutadas de acuerdo a las normas
del presente capitulo:

111.2. DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
Deben regirse por las normas de la Asociacion Argentina de Electromecanicos y de Agua y Energia de la
Nacion, hasta tanto se disponga del Reglamento Provincial.

I11.2.1. PREVENCIONES:

Los Locales para medidores deben tener facil acceso y estar bien ventilados o impermeabilizados.

Los medidores no deben estar comunicados con locales que tengan instalaciones de gas.

La fila inferior de medidores no debe dictar mas de 1.00 m de solado y la superior no mas de 1.80 m.

Al frente de los medidores debe quedar un espacio de 1.00 m de ancho libre para la circulacién, como
minimo.

111.3. DE LAS INSTALACIONES DE GAS
Deben regirse por las normas de ECOGAS (o en su defecto la empresa provincial Distribuidora de Gas)

111.3.1. PREVENCIONES:

Los locales para medidores deberdn observar las mismas prevenciones que para instalaciones eléctricas.

Los medidores no deben emplazarse en locales para medidores de electricidad, calderas, motores, aparatos
térmicos y otros dispositivos.

Al frente de los medidores, debe quedar un espacio de 1 m de ancho libre para la circulacién, como minimo.

111.4. DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS
Deben regirse por las normas de Agua y Saneamientos Argentinos S. A. (Norma de Obras Sanitarias de la
Nacion)

111.4.1. Planta de Tratamiento de Liquidos o efluentes (Ord. 10.264/11)

a) Art. 1°: Requiérase a todo nuevo emprendimiento habitacional , turistico u otro de similares
caracteristicas, de la construccién de una planta de tratamiento de Liquidos o Efluentes
Cloacales en el predio destinado a la nueva construccion y que no cuente con el servicio a redes
colectoras cloacales previstas por la Municipalidad de Lujan de Cuyo u otro ente Provincial.

b) Art. 2°; El sistema de tratamiento de liquidos cloacales debera contar con las caracteristicas descritas en
memoria Descriptiva y que el Municipio proveera al momento de otorgar la correspondiente
factibilidad de servicios, las cuales cumplen con las normativas vigentes establecidas por el
EPAS, el Departamento General de irrigacion y por el propio Municipio

c) Art. 3°: Que los nuevos complejos habitacionales a construirse ya sean a través de privados o
gobernantes y que se encuentren dentro del radio servido a redes colectoras cloacales, deberan
ejecutar obligatoriamente las obras necesarios para la provision del servicio, ya sea de extension
de cafierias, construccion de plantas de rebombeo o cualquier otra inevitable de construccién

MEMORIA DESCRIPTIVA- ETAPAS DEL TRATAMIENTO

POZO DE 1. Recepcion y Evacuacion:

BOMBEO A este pozo llegan los efluentes cloacales de todo el sistema de tratamiento, Su
disefio contempla regulacion de flujo (de turbulento a laminar), volimenes de los
caudales promedio y pico y eliminacion de los gruesos. Su elevacion al estanque de
pretratamiento se realiza con bombas Flygt. Controladas y dosificadas por 03 (tres)
niveles y uno (1) de alarma. El comando es automatico y en correspondencia al
esquema general hidraulico de toda la planta.

1.1 By pass emergencia en Planta :

Las lineas de elevacion, poseen en la entrada al estanque de Pretratamiento un
maniful que conecta directamente el crudo del Pozo de bombeo al estanque de
desinfeccion, el que se utilizard en caso de emergencia funcional de la Planta. La
desinfeccion del efluente crudo enviado por este by-pass, se asegura con una mayor
dosificacion de cloro a través de la bomba dosificadora correspondiente
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pretratamiento

2. Pretratamiento:
Con el fin de posibilitar que materiales como aceite y grasa permanezcan en la
superficie, al mismo tiempo que sélidos de mayor peso como arenas y metales
sedimenten y no ingresen al Tratamiento secundario, se utiliza el estanque de
pretratamiento que actia como unidad desarenadora. En esta unidad el material que
no es posible tratar sedimenta y los sélidos organicos son pretratados y degradados
fisicamente antes de pasar al tratamiento secundario. La limpieza en este tanque se
realiza extrayendo por medio de un camién limpia fosa todo el contenido como
maximo una vez al afio.

2.1. Compensacion :

El objetivo de esta camara de compensacion es poder absorber punta de aguas
servidas, junto con promover una homogenizacién de éstas. El liquido cloacal es
transportado hasta el estanque de contacto, en concordancia con el nivel hidraulico
de la planta.

Aireacion
Tratamiento
Biologico
(aerobico)

3. Reactor bioldgico-aireacion:

El proceso de reduccién y degradacion de la materia orgéanica presente en las aguas
servidas, tiene lugar en los estanques de aireacion, donde las aguas residuales son
mezcladas y aireadas. La impulsion de aire consiste, basicamente en un sistema de
una linea principal de aire, con un (1) soplador en servicio y uno (1) en reserva y
ambos unidos por un by-pass para superar circunstancias de emergencia. Un fiting y
Piping para el sistema lleva el aire hasta las barras difusoras ubicadas en el fondo de
los estanques, donde se encuentran difusores de burbuja media, los cuales inyectan
aire suficiente para satisfacer la demanda aerébica y mezclar completamente el
contenido del estanque. En ellos se forma una colonia bacteriana aerébica la que se
produce y mantiene gracias al oxigeno y a la materia organica que se le proporciona.
De esta manera se verifica una degradacion de las sustancias carbonaceas y la
nitrificacion del nitrégeno amoniacal y organico en nitratos.

Conviene recalcar que la planta se provee con 2 (dos) sopladores, con lo que se
garantiza una continuidad permanente y se evitan costos de reposicion de equipos por
un periodo superior a los 5 afios. Su funcionamiento esta regulado por un
temporizador en su tablero de control. El reactor se compone de dos estanques.

3.1 Estanque de contacto:

El propoésito de este estanque es permitir la retencion de las aguas servidas en un
medio adecuado para el desarrollo de las bacterias aerdbias que reducen la materia
organica. En este se mezclan el efluente crudo con el lodo estabilizado.

3.2 Estanque de estabilizacion:

El propdsito de este estanque es permitir la retencién de los lodos retomados desde el
clarificador o sedimentador para ser aireados y asi poder estabilizarlos previamente
antes de ser mezclados con el efluente que ingresa a la cdmara de contacto y
aprovechar asi la capacidad de absorcion e los lodos activados

Decantacion

4. Decantacion :

Inclinadas en éngulo con respecto a la horizontal en la parte inferior, el fondo de las
mismas es un cuadrado de 30 cm. Por lado. El liquido se mantiene en completo
reposo y las particulas en suspension sedimentan depositandose en el fondo, para
luego ser devueltas a los estanques de aireacion , a través del sistema “air-lift” de
retorno de lodos: es decir que la circulacion se efectla a través del aire suministrado
por el soplador y sin requerir partes maviles /entiéndase bombas de lodos), por lo que
resulta un mecanismo muy simple y eficiente. Para incrementar la eficiencia de
clarificacion se incorporan 13 paquetes de seditubos hexagonales con una inclinacion
de 60°, lo que permite reducir la obra civil respecto a un sedimentador tradicional.

En cada tolva se encuentra un desnatador (SKIMMER), un sistema (AIR-LIFT) de
retorno de lodos y un vertedero en acero inoxidable 304 por donde fluye un liquido
cristalino, inodoro y sin gases.

Filtrado y
Desinfeccion

5. Filtrado y Desinfeccién.

El efluente proveniente de los vertederos de las tolvas de decantacion integral al
estanque de liquidos a filtrar, desde una bomba lo hace circular por filtro répido, con
sistema de retrolavado. El liquido resultante del retrolavado vuelve al estanque de
Pretratamiento y el liquido de filtrado ingresa a la Cdmara de Contacto/Desinfeccion,
disefiada para que permanezca un tiempo de residencia minimo /TRH) de 30 minutos
con respecto al caudal de disefio.

A efectos de eliminar los agentes patdégenos del liquido tratado, clarificado y filtrado,
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se incorpora una bomba dosificadora de Cloro liquido que adicionara lo suficiente y
necesario para desinfectar el efluente y reducir la presencia de microorganismos, por
debajo de los pardmetros exigidos. La bomba dosificadora esta conectada a la bomba
(Flygt) de elevacion de modo que el Cloro ingresara sélo cuando ingresa liquido a la
Planta.

Digestor  de
lodos

6. Digestor de lodos:

El digestor es un estanque adicional a la Planta, el cual utiliza para acumular y/o
digerir el lodo en exceso que se formara en los estanques de aireacion.

Para mantener un nivel de lodos adecuados en el estanque de aireacién, éste se purga
al estanque digestor aireado, por un sistema (AIR-LIFT); donde logra una mayor
reduccion de lodos al estanque Digestor, se realizara cuando un ensayo sencillo de
sedimentacién en probeta graduada, supere el 50% en volumen de soélidos
sedimentados en el licor de mezcla de los estanques de aireacion.

Recirculacion

7. Recirculacién y purga de lodos:

y purga de | EIl lodo separado por decantacion en el sedimentador, es devuelto al estanque de

lodos. estabilizacion a través de la linea de retorno por medio de un sistema AIR-LIFT que

Esperando y | consiste en la inyeccidn de aire por la parte inferior de la tuberia vertical de la tolva

Evacuacion de sedimentacidn, lo qlue provoca un vacio y con ello el arrastre del barro hacia el

de Lodos. estanque de estabilizacion. En la descarga existe una “T” con valvulas compuestas
que permite derivar el lodo al estanque de aireacion, o si hay exceso al digestor de
lodos.

Secado de | 8. Playa de secado:

Lodos El lodo digerido y almacenado en el digestor de lodos se conducird mediante sistema

AIR-LIFT a la playa de secado, donde se distribuira mediante tuberias sobre un lecho
de aridos de diversa granulometria, en el cual se obtendrd sélidos secos por
exposicion solar y escurrido del liquido lixiviado, el cual se colectara y retornara al
Pozo de bombeo.

111.4.2. Efluentes Cloacales (Ord. 11.501/13)

a)

b)

c)

Art. 1°: Apruébese el sistema cloacal de lecho nitrificante en todo el &mbito departamental. Este sistema
cuenta con un deposito o cdmara séptica y filtro bioldgico, complementario al sistema de pozo absorbente
domiciliario existente con cafieria acanalada que permita el escurrimiento de las aguas sobre el lecho
preparado para la nitrificacién. La limpieza de lodos se podra realizar en la cdmara séptica y el filtro
bioldgico, como también grasas, trapos u otros elementos que puedan obturar las cafierias del sistema.
Art. 2°: Que el sistema se utilice Gnicamente para el tratamiento de aguas grises y negras de origen
domiciliario o asimilable a domiciliario (oficinas, comercio, etc.), quedan excluidos los vuelcos de tipo
industrial, los cuales deberan regirse por la normativa vigente. La capacidad estara adaptada al ndmero de
usuarios de la vivienda o establecimiento comercial. Ademas contara con valvula rapida y periédica. El
liquido residual sélo e utilizara para liego.

Art. 3°: la instalacion del sistema no sera a menos de 1,50 m (un metro con cincuenta centimetros) de
cualquier fundacion o cimiento La municipalidad establecera el arancel correspondiente para la
autorizacion de la instalacion del sistema, ademas de fijar una superficie minima para la adaptacion de
este tipo de ingenieria, controlado por las direcciones de Obras Privadas y Aguas Lujan.

111.5. DE LOS LOCALES PARA CALDERAS, INCINERADORES E INSTALACIONES TERMICAS Y DE
AIRE ACONDICIONADO

[11.5.1. CONSIDERACIONES GENERALES:
Los locales para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos, deben cumplir los siguientes requisitos:

a)

b)

c)
d)

Tener ventilacion permanente al exterior, mediante vano o conducto de seccidn Util resultante del calculo
y no menor de 0.20 m2. En los locales para instalaciones de aire acondicionado, debe asegurarse un
minimo de 5 renovaciones horarias de su volumen.

Un paso minimo de 0.50 m alrededor del perimetro de cada aparato.

Una altura minima de 1.00 m sobre maquinaria. Altura minima del local: 2.50 m.

No debe tener conexion con los locales para medidores de gas ni contener a éstos.

111.5.2. PRESENTACION:
Debe presentarse al anteproyecto del sistema utilizado, para verificar el cumplimiento de las normas técnicas.
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111.5.3. CONDUCTOS DE AIRE ACONDICIONADO:
Deben cumplir con las siguientes normas:

a)
b)

c)

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire acondicionado, debe construirse con
materiales incombustibles.

Cuando el conducto se instale en salas de calderas y maquinarias, debe cubrirse con tejidos metalicos
revocados.

No debe ampliarse el conducto de aire acondicionado para colocar otra clase de canalizaciones como
cloacas, desaguies, electricidad, respiraderos, etc.

111.6. DE LOS INCINERADORES
La reglamentacion se aplicara al proyecto, instalacién, manutencién, servicio, ensayo e inspeccion de
incineradores.

111.6.1. CAMARA DE COMBUSTION DE INCINERADORES DE RESIDUOS Y/O BASURAS:
La capacidad o volumen de la camara de combustion de un horno incinerador de residuos y/o basuras, se
establecera de acuerdo al siguiente criterio:

a)

b)

c)
d)

En vivienda colectivas, edificios de oficinas a razén de 0.250 m3 por cada 50 locales habitables, con un
minimo de 1.5 ma,

En establecimientos de sanidad (hospitales, sanatorios, veterinarias), segin la magnitud de los mismos,
con un minimo de 2 m3. La camara se proyectara para la incineracién quemando combustible adicional.
En establecimientos de infecciosos se asegurara la completa reduccion de los gases antes de su entrada a
la chimenea.

En los casos no previstos en los incisos anteriores a) y b), el proyecto indicara la capacidad para los
periodos de maxima carga, sin que la cAmara quede colmada y se eviten combustiones imperfectas.

Podrd autorizarse el sistema de depdsito de residuos con tolvas de descarga, en reemplazo de
incineradores cuando se garanticen las condiciones técnicas de seguridad e higiene, que a tal efecto
establecera la Municipalidad cuando no sean aplicables las normas del presente Codigo.

111.6.2. CONDUCTO DE CARGA - HUMERO DE INCINERADOR DE RESIDUOS Y/O BASURAS:
Caso de incinerador con conducto de carga independiente del himero:
Cuando un incinerador de residuos y/o basuras, tiene conducto de carga distinto del himero, este Gltimo se
ejecutara segun prescripciones dadas en este Codigo. El conducto de carga satisfara lo siguiente:

a)

b)
<)

d)

€)

Seréa de seccién uniforme en toda su altura y de caras internas lisas, capaz de circunscribir un circulo de
0.40 m de didmetro.

Seré vertical o inclinado de no mas de 20° respecto a esta direccion.

Podra construirse de hormigon armado, en ceramica, de fibrocemento y otro material aprobado. Las
uniones entre piezas serdn a enchufe con junta interna lisa.

Cada abertura a boca de carga tendra un mecanismo aprobado, dispuesto de modo que la comunicacion
con el conducto quede automéaticamente clausurada en el instante de abrir y en la posicién de abierta,
impida el paso de humos, gases y olores, mientras se produzca la carga. Dichos mecanismos no reduciran
la seccion del conducto cuando la boca esté cerrada.

Las puertas para cargar las tolvas no abriran directamente sobre un medio exigido de salida, pudiendo
colocarse en un local contiguo, el que tendrd como minimo 0.70 x 0.70 m con revestimiento impermeable
hasta 1.50 m desde el solado.

El local tendra puertas sin cerraduras o llave sobre el medio de salida y estara provisto de una celosia no
menor de 3 dm2.

En caso de incinerador con conducto de carga coincidente con el himero:

Cuando el incinerador de residuos y/o basura tiene conducto de carga usado a la vez como himero, se
cumplird lo prescripto en los incisos anteriores, y ademas:

a)

b)
c)

Tendré revestimiento de espesor minimo de 0.10 m de material refractario, hasta 5 m sobre la entrada de
la cdmara de combustién cuando no se queme combustible adicional y hasta 10 m cuando se queme
combustible adicional.

Las puertas de las bocas de carga ofreceran un cierre hermético.

En caso de que el himero atraviese locales habitables, debera contar con una adecuada y suficiente
aislacion térmica.

111.7. DE LAS CHIMENEAS
Las chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion, fluidos calientes, toxicos, corrosivos
0 molestos, se ejecutaran de modo que no ocasionen perjuicios a terceros.
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Se clasifican de baja, media y alta temperatura, la que se medira a la entrada de la chimenea y seran: de baja,
hasta 300°C; de media, mas de 300°C y hasta 660°; y de alta, mas de 660°C.

111.7.1. FUNCIONAMIENTO:

a) Se autorizara el funcionamiento normal de la instalacion, cuando la capacidad del humo no exceda el
nimero uno de la “Escala Ringelman”.

b) En los periodos de carga, la opacidad del humo no debera exceder el nimero tres de la “Escala de
Ringelman”. El lapso total de estos desprendimientos no debera sobrepasar el 10% de la duracion del
ciclo de trabajo, sin rebasar de una hora por dia.

c) En las bocas de las chimeneas de usinas generadoras de electricidad, quema de basuras y
establecimientos industriales, debera instalarse un dispositivo de registro continuo de la capacidad del
humo.

111.7.2. DETENTORES DE CHISPAS:
Toda chimenea o conducto donde halla posibilidades de evacuar particulas encendidas o chispas, debe tener
su remate protegido con red metalica.

111.7.3. ALTURA MINIMA DE REMATE DE CHIMENEA:

a) Por sobre una azotea transitable: 2 m.

b) Por sobre una azotea no transitable o techo inclinado en 25%: 1 m.

c) Por sobre techo inclinado en méas de 25%: 0.60 m arriba de cualquier cumbrera distante menos de 3 m de
la boca; minimo 0.60 m sobre cualquier cubierta.

d) La altura de chimenea debera sobrepasar la altura del dintel de aberturas, situadas a distancia menor de 4
m de éstas y de acuerdo a la siguiente relacion: h’ > 5 — d, siendo h’ la altura de la chimenea medida a
partir del dintel respectivo.

e) La altura debe sobrepasar todo muro divisorio o construccion adyacente de mayor altura, situado a menos
de 2 m de la boca. Férmula: altura de coronamiento muro separativo + 1.50 m — distancia de boca al ojo.

111.7.4. ALTURA DE REMATE DE CHIMENEA DE ALTA TEMPERATURA O DE ESTABLECIMIENTO
INDUSTRIAL
a) Minimo 6 m por encima del punto méas elevado de todo techo o azotea situado dentro de un radio de 15
m.
b) La exigencia debe cumplirse cuando se eleve el muro divisorio dentro del radio mencionado.
¢) Encaso de resultar necesario, la Comuna podréa exigir mayores alturas.

111.7.5. CONSTRUCCION DE CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O GASES DE
COMBUSTION:
Las chimeneas o conductos, seran construidos de acuerdo a las siguientes normas:
a) Deberén construirse con materiales aprobados, resistentes, incombustibles, que cumplan las condiciones
de estabilidad a los efectos sismicos.
b) Podrén concentrarse simultdneamente en un solo conducto, los humos y gases de combustion de varios
hogares, siempre que no afecte el funcionamiento de la instalacion.

111.7.5.1. Normas para el tipo de material:

En construccién de ladrillo o piedra:

a) Caso de baja temperatura: espesor minimo de muros 0.10 m.

b) Caso de media temperatura: espesor minimo 0.15 m y revestido de material refractario de 0.06 m en toda
su altura.

c) En caso de alta temperatura: doble muro separado de 0.05 m entre si, el muro exterior de 0.15 m y el
interior de 0.11 m como minimo, con mezcla apta para alta temperatura.

111.7.5.2. Construccion de hormigén armado:
Debe llevar una armadura interna con recubrimiento minimo de hormigén de 0.04 m. El revestimiento interior
sera similar al provisto en el inciso anterior.

111.7.5.3. Construccion metalica:
Espesor minimo de pared:

SECCION TRANSVERSAL ESPESOR MINIMO mm
Hasta 1000 cm? 1,65
De 1001 cm? hasta 1300 cm? 2,10
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De 1301 cm? hasta 1600 cm? 2,76
De maés de 1600 cm? 3,00

111.7.6. CHIMENEAS DE QUEMADORES DE GAS:
Las chimeneas de quemadores de gas, deberan satisfacer los requisitos exigidos por la Direccidn de Gas del
Estado.
Solamente se autorizaran en medianeras las chimeneas de cocinas y calefones que funcionen a gas. Los otros
tipos de artefactos cuya combustion no sea la establecida en el presente articulo deberd distanciarse por lo
menos 2 m de los ejes medianeros.

111..8. DE LAS INSTALACION DE PARARRAYOS:
En cada caso la Secretaria de Obras Privadas indicara la necesidad de instalar pararrayos en obras que por sus
caracteristicas especiales o altura, pueden ser dafiadas por descargas eléctricas atmosféricas.

111..8.1. Dimensiones:
La punta del pararrayos debera superar 1 m de altura como minimo, en relacion a las partes méas elevadas del
edificio como ser torres, tanques, chimeneas, sostenes, antenas y mastiles aislados.
En la cumbrera de las tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas, las barras de los
pararrayos se colocaran a distancias no superiores a 20 m entre si, siempre que la Secretaria de Obras
Privadas, no fije otra medida.

111.9. DE LOS BUZONES PARA CORRESPONDENCIA

111.9.1. USO OBLIGATORIO:
Todo edificio donde existe mas de una unidad de uso independiente, servidas por una misma entrada y no
cuente con local de porteria, debe colocarse una cantidad de buzones de por lo menos igual al nimero de
unidades. Los mismos deben ubicarse en un lugar piblico o comun del edificio y préximo al acceso.
Cuando el nimero de buzones excede de 25, seré obligatoria una lista guia.

111.9.2. DIMENSIONES:
Los buzones serdn de material incombustible. Su altura oscilara entre 0.50 y 1.50 m medido desde el solado
respectivo.

111.10. DE LOS ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS

La presente reglamentacion se aplicara al proyecto, instalacién, mantenimiento, servicios e inspeccion de los
mismos.

111.10.1. ASCENSORES:
Todo proyecto, debera cumplir los siguientes requisitos para su aprobacion:

111.10.1.1. Presentacion:

Se deberén presentar plantas, cortes y planos generales del cuarto de maquina y caja de recorrido o hueco, con
el correspondiente calculo de estructura, considerando el impacto del choque.

Se adjuntara ademas calculo de superficie para establecer la capacidad de transporte, en base al factor de
ocupacion, cumpliendo en los siguientes requisitos:

0.50 m2 < superficie minima cabina > superficie edificada x 002......
Factor de ocupacion Veloc. m/s.

Ancho minimo cabina: 0.60 m.

Alto minimo cabina: 1.90 m.

Descanso minimo palier perpendicular a la puerta del ascensor: 0.80m; adicional por persona: 0.10m.

Para superficies exigibles de cabina mayor de 2 m? se dispondré de dos ascensores.

La superficie edificada es igual a la suma de pisos edificados excluyendo: Planta baja y/o entrepisos, planta
primer piso y planta primer subsuelo.

111.10.1.2. Sistema de seguridad aprobado por la Municipalidad, que incluye:
a) Dispositivo para detencion de emergencia.
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111.10.2.

111.10.3.

b) Instalacion eléctrica de sala de maquinas, de cabina, de iluminacién, de emergencia, etc. Sistemas que
deberan estar protegidos del fuego, humedad, movimientos, etc.

111.10.1.3. Caja de recorrido o hueco:

Las paredes de la caja deberan ser lisas, sin molduras, mochetas dinteles o cualquier resalto interior, €
incombustibles.

Las guias y contrapesas no podran asegurarse en medianeras.

En cada planta deberan colocarse indicadores del piso donde se encuentra el ascensor.
Separacion del fondo del pozo al tope inferior: 1m.

Separacién de techo de la caja a tope superior: 1 m.

Separacién nivel interno, piso a tope inferior, 0.50 m.

Separacién maxima entre pared interior de la caja y mural de la cabina, 0.03 m.

El fondo de la caja debera estar impermeabilizado.

No se permitira llevar en el hueco del ascensor otras instalaciones ajenas al mismo.

111.10.1.4. De la sala de maquinas:

a) Los equipos electromecanicos, se ubicaran en cabinas independientes, construidas en material
incombustible.

b) Se adoptaran las medidas necesarias para evitar la transmision de ruidos y vibraciones.

c) Setomarén las medidas de seguridad en plataforma, protegiéndolas con barandillas rodapiés, etc.

d) Se deberén dejar espacios para acceder a las maquinas para control de sus dispositivos y tableros, con
separaciones minimas de 0.50 m en tres lados y 1m el acceso.

e) Lasala no podra emplearse como pasaje a otros ambientes, ni como depdésito.

f) No se permitira el contacto directo con tanques de agua.

111.10.1.5. De la cabina:

Es obligatorio colocar en lugares bien visibles:

a) Carga maxima.

b) Capacidad de personas.

c) Sefial de alarma.

d) Nudmero del piso donde se encuentra el ascensor.

11.10.1.6. Del mantenimiento:

a) Se deberd mantener limpio el hueco de la caja de recorrido, no permitiéndose en ningln caso la
colocacién de materiales, ni la acumulacion de residuos.

b) La Municipalidad clausurard un ascensor cuando no esté en las condiciones exigidas por el presente
Caodigo, exigiéndole al propietario su reparacion.

c) EI propietario serd el responsable del mantenimiento y de los dafios que el mal funcionamiento del
mismo pudiera ocasionar.

d) El Propietario debera designar un “conservador” quien sera el encargado de mantener en condiciones
optimas de funcionamiento el equipo instalado, llevando un registro desde el momento de la instalacidn,
el cual deberé ser presentado al personal municipal que hiciera las inspecciones

DE LA OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON ASCENSORES:

Todo edificio en altura con méas de dos plantas altas y/o piso de planta que supere los 10 m medidos a partir
de la cota de vereda respectiva y/o con mas de dos plantas subsuelos, esta obligado a contar con ascensores,
los que deberan cumplir con las normas establecidas en el presente Codigo. Se exceptuaran los edificios cuya
tercera y Gltima planta alta constituyen unidad de vivienda con la segunda planta alta.

MONTACARGAS:

Se entiende por montacargas, todo aparato destinado al transporte exclusivo de mercaderias y salvo los
Mmontacargas a mano, los aparatos de transporte continuo a “congliones®, su instalacién se regira por las
siguientes disposiciones:

111.10.3.1. Presentacion:
a) Plantas y cortes en planos generales del cuarto de maquinas, caja de recorrido y el célculo de estructuras.
b) Indicacion del sistema de montacargas a utilizar.

111.10.3.2. De la caja de recorrido y sala de maquinas:
a) Se cumpliran las disposiciones dadas para los ascensores, siempre que el area de la cabina o plataforma
de carga sea igual o mayor de 0.70 m? y la potencia del motor igual o mayor de 5 HP.
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111.10.4.

b) Se permitird el uso de plataforma y bastidor, con sus colisas y organismos de suspension.

111.10.3.3. De las normas de seguridad:
Las normas de seguridad y mantenimiento, seran las mismas que las establecidas para ascensores.

ESCALERAS MECANICAS Y CINTAS TRANSPORTADORAS:
Las escaleras y cintas mecanicas, son aparatos que se mueven en un solo sentido de “marcha reversible” y
destinadas al transporte de personas.

111.10.4.1. Presentacion:
Caélculo de carga en apoyos y planta, cortes, pendientes y sistema empleado.

111.10.4.2. Normas generales:

Podran formar parte del ancho total de la escalera exigida, siempre que:

a) Las escaleras mecanicas cumplan las condiciones exigidas para las escaleras fijas.

b) Posean dispositivos que le permitan invertir la marcha del recorrido.

c) Los materiales que entran en la construccién sean incombustibles, excepto las ruedas que pueden ser de
material de lenta combustion y el pasamanos que puede ser de material flexible.

d) El equipo mecénico o eléctrico requerido para el movimiento esté colocado dentro de un cierre dispuesto
de tal manera que no permita el escape del humo o fuego dentro de la escalera.

111.10.4.3. Pendientes normales:
Para cintas transportadoras, la pendiente maxima sera del 15%. Para escaleras mecanicas, la pendiente
maxima serd del 35%.

111.10.4.4. Dispositivos de seguridad:

Debera contar con los siguientes, como minimo:

a) Dispositivo para cadena rota.

b) De velocidad excesiva

c) De no reversion

d) Freno electromecénico

e) Superficie no deslizables

f) Las escaleras mecanicas planchas de peine que ajusten en las respectivas ranuras de las huellas.

111.11. DE LAS INSTALACIONES PARA DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES

11.11.1.

El reglamento deberéa aplicarse a los depdsitos de hidrocarburos utilizados como combustibles: nafta, kerosén,
gas-oil, diesel-oil, fuel-oil.
Es analogo para bencina, alcohol, solvente o similares.

SU USO:

Podréan utilizarse para su almacenaje tanques de:

a) Hormigon armado o metalico: para kerosén, gas-oil, diesel-oil, fuel-oil.
b) Metélica para: nafta, bencina, alcohol, solvente o similar.

11.11.2. SU CONSTRUCCION - DIMENSIONES:

a) Tanque metalico (acero): Debera tener forma cilindrica con cabezales formando casquetes esféricos. El
espesor de la chapa debera estar en funcion del diametro del tanque.

DIAMETRO ESPESOR MINIMO
Hasta @ 1,60 m 4,76 mm
Entre@160y@225m 6,00 mm
Entre 32,25y @2,75m 7,81 mm
Mésde @ 2,75 m 9,00 mm

Debera verificarse previo a su colocacion, que no acuse pérdidas y esté protegido contra la corrosion. La
masa del tanque debera tener su conexion a tierra y estar asentado sobre una capa de hormigén de cascote
— espesor minimo 10 cm antes de fraguado éste.
Cada tanque llevara adherida una capa, que quedard siempre a la vista, donde figure el nombre del
fabricante, la fecha de fabricacion, el espesor de la chapa y la capacidad total.

b) Tanque de hormigén armado: Previo a su colocacion debera efectuarse una prueba de estanquidad.
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111.11.3.

111.11.4.

111.11.5.

111.11.6.

111.11.7.

111.11.8.

111.11.9.

UBICACION:

a) Cuando se coloque debajo de locales habitables, la boca de acceso se emplazara en el exterior.

b) Cuando se emplazare en locales donde haya motores de explosion, fraguas, etc., u otros tipos de
artefactos a fuego abierto, la distancia minima de cualquier parte del tanque no sera inferior a 2 m del
exterior del artefacto en combustién.

c) La distancia minima entre paramento y la cara superior o lateral de un tanque con linea municipal o
predios colindantes, sera de 1 m debiendo estar cubierto de una capa de tierra no menor de 0.60 m.

CAPACIDAD DEL TANQUE:
a) La capacidad maxima para tanques de almacenamiento de nafta, bencina, etc.: 10.000 litros.
b) Para kerosén, gas-oil, etc.: 50.000 litros
¢) En una misma estacion de servicios no podra almacenarse mas de 50.000 litros de combustible, con un
méaximo de 20.000 litros en nafta, solvente o similar.

BOCA DE ACCESO:

Cada tanque tendra una boca de acceso con tapa metalica, que asegure el cierre hermético mediante una junta
de guarnicion inmune a los hidrocarburos.

En caso de un solo tanque dividido en compartimientos, cada uno de éstos tendra su boca de acceso.

La camara de acceso a la boca del tanque sera de albafiileria u hormigén de 0.90 de lado minimo, por 1.50 m
de altura maxima o garantizarse una ventilacion adecuada.

La tapa de esta camara sera también incombustible y evitara la entrada de liquido a ella.

CARGA Y DESCARGA:

Cuando se coloque en la acera, se ubicard una distancia no mayor de 0.50 m del cordon de la calzada y a no
menos de 2 m de cualquier arbol.

El marco y la tapa de la boca de carga serd de hierro fundido o bronce y estara a nivel de la acera. Debera
estar provisto de un cierre especial.

Las bocas en el interior de los predios permitiran que los vehiculos tanques, no rebasen la linea municipal
durante la descarga.

TUBERIAS:

Las tuberias de carga entre la boca y tanque seran de acceso a rosca o bridas o por lo menos soldadas.

Las tuberias de carga para tanques de nafta o similares, tendran un @ interno de 75 mm como minimo, 127
mm como maximo, y penetrara en el tanque 60 cm en el fondo y debera llevar un cierre que garantice su
hermeticidad.

VENTILACION:

Cada tanque o compartimiento independiente del tanque tendré ventilacion por cafio de acero de un didmetro
minimo de 25 mm.

El cafio de ventilacién rematara en patios o espacios abiertos a una cota no menor de 5 m sobre la cota del
predio y alejado 1 m de cualquier vano.

Terminara en remate que impida la penetracion de la lluvia, cubriendo el orificio de salida con una tela de
bronce u otro material inoxidable de 80 a 100 mallas por cmz.

MEDIDORES DE NIVEL:

Cada tanque o compartimiento independiente debe tener un medidor de nivel que serd a varilla, para
combustibles muy inflamables, pudiendo ser mecénicos o eléctricos para otro tipo de combustibles.

Estara graduado en Its. o en kgs. con claridad de escalas que permita la facil lectura. Estos medidores deberan
garantizar la hermeticidad.

111.11.10. EXTRACCION DE COMBUSTIBLES:

La extraccion se hara por bombeo o eventualmente por presion de gas inerte.
Las tuberias, valvulas de retencion o escaleras y demas accesorios, seran de acero o bronce.
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CAPITULO IV

IV - NORMAS SOBRE SEGURIDAD

1V. 1. DEL REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS

El calculo de las estructuras debera basarse en las reglamentaciones vigentes en la materia, optandose por
normas provinciales, nacionales o internacionales, con especial consideracion de las caracteristicas sismicas
de la zona, las que deberan ser adoptadas en forma completa hasta tanto se ponga en vigencia el reglamento
provincial de estructuras.

Para los célculos de losas se aplicaran las siguientes sobrecargas minimas por mz.

IV.1.1. SOBRECARGAS, CARGAS ACCIDENTALES O UTILES:

a) Locales:

1- Habitaciones 150 Kg./m?

2- Comedores y salas de recepcion en viviendas — oficinas 200 Kg/m?

Se aumentaréa esta sobrecarga en un 10% hasta un maximo de 50%, por cada 5 m? o fraccion que pase los 25
m?2 de superficie.

3- Comedores publicos, salones de baile y recepcidn y en general donde se pueda llevar a cabo reuniones

500 Kg./m?
4- Bafios y cocinas 200 Kg./m?
5- Salas de enfermos en hospitales y sanatorios 200 Kg./m?
6- Aulas 350 Kg./m2
7- Bibliotecas, archivos 400 Kg./m2
8- Locales publicos 400 Kg./m2
9- Sala de espectaculos 500 Kg./m2
10- Salas o locales para deportes 600 Kg./m2
11- Pasillos de acceso en general, escaleras, balcones, en edificios de vivienda
300 Kg./m2
12- Pasillos de acceso en general, escaleras balcones, en edificios publicos, comerciales e industriales
500 Kg./m?
13- Mercados 400 Kg./m2
14- Cocheras o garajes para vehiculos ligeros 350 Kg./m2

Cuando sea factible el acceso de vehiculos pesados, independiente de esa sobrecarga deben considerarse
cargas concentradas en las posiciones mas desfavorables, debiendo calcularse indicando las caracteristicas del
“canicri tipo” adoptado.

15- Depésito comunes, grandes tiendas y almacenes 500 Kg./m?2
16- Locales a los cuales no se les asigna destino 600 Kg./m?
17- Barandilla de balcones y escaleras, refuerzo horizontal dirigido al exterior y aplicado sobre el pasamano:
- En edificio de vivienda 40 Kg./m?2
- En edificio pablicos, comerciales e industriales 100 Kg./m?
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b) Azoteas:

1- Azoteas inaccesibles 100 Kg./m?

2- Azoteas caso general 250 Kg./m?

3- Azoteas donde pueda congregarse gente para fines de recreo y observacion
500 Kg./m?

¢) Patios de maniobra:
Los patios de maniobra o lugares para carga y descarga, siempre que el paso de los vehiculos no importe una
carga mayor 800 Kg./m2

d) Maquinarias:

La enumeracion anterior no incluye cargas concentradas, peso de maquinarias ni la accion dinamica de éstas
Gltimas.

Para estructuras que soporten maquinarias mévil como grdas, transportadores mecanicos, guinches y
similares, la sobrecarga producida por dichas instalaciones se considerara aumentada en un 25% para
precaverse contra los efectos dinamicos del choque y vibraciones.

IV.1.2. DE LAS CONSTRUCCIONES ANTISISMICAS:

Para el calculo de estructuras antisismicas, para todo tipo de obra (vivienda unifamiliares, viviendas colectiva,
edificio de Uso Publico o de Departamentos, Industrias, etc.) seré de exclusiva y obligatoria aplicacion de uso
del CODIGO DE CONSTRUCCIONES SISMORRESISTENTES PARA LA PROVINCIA DE MENDOZA
(CCSR’ 87 Dcto. 4235/87 Mza.) en todo el ambito del Departamento, asi también el cumplimiento de lo
dictado por Decreto N° 3614/87 del Gobierno de la Provincia para la evaluacién de la resistencia de los
suelos.

Seréa tenida en cuenta también toda prevencion o medida de seguridad necesaria y que tenga su fundamento en
las prescripciones del CODIGO ANTISISMICO del afio 1970, pudiendo ser contempladas, a juicio de la
Direccién de Obras Privadas, en las construcciones de escaso riesgo a ejecutarse en el Departamento

1V.1.3. DE LA RESISTENCIA DE LOS SUELOS:
La Municipalidad podréd exigir la justificacion de las presiones de trabajo impuestas al suelo cuando la
naturaleza de éste o las cargas a resistir asi lo requieran.
En edificios de vivienda de hasta dos plantas podra ser suficiente un sondeo. Los estudios deberan ser acordes
con las técnicas aconsejadas por la mecanica de suelos.

1V.1.4. EN TODO EL DEPARTAMENTO DE LUJAN SE ESTABLECE:

a) Queda prohibido construir edificios con adobes o barro. Las construcciones con estos materiales se
consideraran, en adelante antirreglamentarias en todo el ambito del Departamento de Lujan.

b) Toda nueva construccion o ampliacion de las ya existentes debera realizarse con materiales aprobados,
tales como: ladrillo macizo o hueco, bloques de hormigén, etc. provista de estructura antisismica.

¢) Cuando las ampliaciones se realicen en edificios de construccidn antirreglamentaria, deberdn separarse
ambas construcciones sin que exista ninguna vinculacion entre ellas. En construcciones
antirreglamentarias cuya seguridad no este comprometida, sélo se permitiran las siguientes obras:
Instalaciones sanitarias, impermeabilizacidn techos, revoques, pisos, cielorrasos, pintura, apertura de
vanos no mayores de 1.20 m de ancho por 2.10 m de altura siempre que no se afecten las condiciones de
estabilidad del muro en el cual se practica este vano, ni del edificio. No se permitiran estas obras en los
edificios o parte de edificios, que se encuentren ubicados fuera de la linea de edificacion.

IV.2. CERCOS PROVISORIOS

IV.2.1. OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS PROVISORIOS:
Es obligatorio la colocacion en la acera de un cerco provisorio en toda la extension del frente por cualquier
trabajo que, por su indole, sea peligroso, incémodo 6 signifique un obstaculo para el transito en la via publica.
Este cerco no podra instalarse sin haberse antes iniciado el expediente de permiso para las obras, y no podré
destinarse a otros fines que los propios de la construccion.

IV.2.2. CONSTRUCCION DEL CERCO: (ORD. 7156/2007)
Los Cercos provisorios deberan construirse con madera sin uso y con o sin cepillado, y/o metélico, con
sistema de fijacion por seguridad publica, de dimensiones uniformes colocados verticalmente y de modo que
impidan la salida de material al exterior o de ladrillo chicoteado.
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En todos los casos las puertas que se cologquen no abriran al exterior y estaran provistas de medios necesarios
para cerrarlas perfectamente durante la suspensidn diaria de los trabajos.

En cuanto por circunstancias especiales, verificadas por la inspeccion, fuera imprescindible utilizar el espacio
limitado por el cerco para establecer el obrado de las mezclas, debera evitarse que estas o los materiales que
las compongan se encuentran sobre la acera.

Deben tomarse todas las precauciones necesarias para evitar todo dafio o incomodidad de los transedntes.

1V.2.3. DIMENSIONES Y UBICACION DEL CERCO:
El alto minimo del cerco sera de 2.00 mts. En aceras cuyo ancho no exceda de 1.50 m podra colocarse a una
distancia no mayor que 0.75 m de la linea municipal y de no mas de la mitad del ancho de la acera cuando
ésta exceda los 1.50 m en cualquier caso, debera dejarse un paso libre de 0.50 m de ancho entre cerco y filo
del corddn del pavimento de la calzada o entre cerco y los arboles de la acera.
En obras que avancen hasta la proximidad del corddn del pavimento de la calzada, el cerco se colocara sobre
dicho corddn y se ejecutard sobre la calzada una pasarela de un ancho de 0.90 m con baranda exterior de
defensa pintada de rojo y blanco y con luz roja durante la noche.
En los casos que se hubiere quitado el pavimento de la acera, se colocara uno practicable a juicio de la
Direcciéon como minimo precario, de hormigdn hasta la confeccién del definitivo.

1V.3. TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

1V.3.1. TERRAPLENAMIENTOS:
En los terrenos en que deben efectuarse trabajos de esta naturaleza, los mismos se ajustaran a las siguientes
normas:

1V.3.1.1. Ejecucién del terraplenamiento:

El terraplenamiento se ejecutara por capas apisonando o compactando de acuerdo a su utilizacion.

El terraplenamiento se ejecutara de modo que el suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las
aguas ni que escurran a un predio lindero.

Si el terraplenamiento se efectuara en contacto con edificacion existente, se debera previamente ejecutar la
aislacion hidrofuga correspondiente.

El material para el terraplén ser4 libre de materia orgénica o nociva.

1VV.3.1.2. Desmontes:

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial podra ser desmontado. El nivel lo fijara
la Direccién, la cual podra exigir la intervencion de un profesional matriculado cuando por razones técnicas,
lo estime necesario.

El suelo de desmonte se determinara de modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de las
aguas.

1V.3.1.3. Excavacién que afecte a un predio lindero con la via publica:

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar que la tierra del
predio lindero o de la via publica caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los soportes 0 sostenes
definitivos de los costados de la excavacidn si no se ha asegurado el terreno en la parte superior.

1V.3.1.4. Excavacién que pudiera causar dafio o peligro:

Una excavacién no podra dejar a una estructura resistente o a un cimiento en condiciones no reglamentarias;
el responsable debera efectuar las correcciones que correspondan.

Cuando se realice una excavacion, se tomaran todas las precauciones necesarias a juicio de la Direccion de
Obras Privadas, para que la ejecucion de las mismas no ocasione dafios ni entrafie un peligro para las personas
0 los predios linderos.

IV.3.1.5. Proteccion contra accidentes:

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas. Dichos requisitos
podran emitirse a juicio de la Direccion de Obras Privadas, en lados no adyacentes a la via pablica. Ademas
se proveeran de medios convenientes de salida en las excavaciones.

1V.3.1.6. Deposito de tierra y materiales en la via publica:
Queda prohibido el deposito de tierra y de materiales en la via publica sin permiso previo, el cual se acordara
por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones de transito.

IV.4. GENERALIDADES SOBRE DEMOLICION
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1V.4.1. CHAPAS, MARCAS, SOPORTES, APLICADOS EN OBRAS A DEMOLER:
Si la demolicién afectara a chapas de nomenclatura, numeracién y otras sefiales de caracter publico, el
responsable debera:
a) Conservarlas en buen estado colocandolas en lugar visible mientras dure la demolicion.
b) Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacion inmediata.
c) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edificara de inmediato.

Si la demolicién afectara marcas de nivelacion, soportes de alumbrado, teléfonos, riendas de cables de troles u
otros servicios publicos, debera dar aviso con anticipacion no menor de 15 dias, para que las entidades
interesadas intervengan como mejor corresponda. El responsable de la demolicion asegurara de modo
fehaciente la fecha de aviso.

IV.4.2. PROTECCION DE LAS PERSONAS:
IV.4.2.1. Dispositivo de seguridad:
No se pondra fuera de uso alguna conexidn de electricidad, gas, cloacas, agua corriente y otros servicios sin
emplear dispositivos de seguridad que se requieran en cada caso.
El responsable de una demolicién dara el aviso que corresponda a las empresas concesionarias o entidades
que presten servicios publicos en la forma prescripta en “Chapas, marcas, soportes, aplicados en obras a
demoler”.

1V.4.2.2. Limpieza de la via publica:

Si la produccion de polvo o escombros provenientes de una demolicion o excavacion llegara a causar
molestias en la calle, el responsable de los trabajos debera proceder a la limpieza de la misma, tantas veces
como fuera necesario.

1V.4.2.3. Peligro para el transito:

En caso de que una demolicion ofrezca peligro, se usardn de todos los recursos técnicos aconsejables para
evitarlo.

Cuando el peligro fuera para el transito, se colocaran sefiales visibles de precaucién y ademas, a cada costado
de la obra personas que avisen el peligro a los transelntes, en los casos que fuese necesario.

1V.4.2.4. Medidas adicionales de proteccion:
La Direccién de Obras Privadas podra imponer el cumplimiento de cualquier medida de prevision de
acuerdo a las circunstancias para pasaje de peatones y su correspondiente valla o cerco.

IV.4.3. PROTECCION AL PREDIO CONTIGUO:

1V.4.3.1. Tabiques protectores para demoler muros divisorios:

Antes de demoler un muro divisorio y paralelo a éste, se colocaran en correspondencia con los locales del
predio lindero, mamparas que suplan la ausencia transitoria de ese muro.

Los tabiques seran de madera machimbrada y forradas al interior del local con papel aislador o bien podra
realizarse con otros materiales de equivalente proteccion a juicio de la Direccién. En los patios se colocara un
vallado de alto no menor que 2.50 m. El propietario o el ocupante del predio lindero deberéa facilitar el espacio
para colocar las mamparas o vallados hasta 0.80 m. distantes del pardmetro del muro divisorio.

1V.4.3.2. Obras de defensa de demoliciones:

El responsable de una demolicién debera tomar las medidas de proteccién necesarias que a juicio de la
Direccion, aseguren la continuidad del uso normal de todo predio adyacente. Deberé extremarse la proteccion
en caso de existir claraboya, cubiertas de ceramica, pizarra, vidrio y otro material andlogo, desagiie de techos,
conductos, deshollinadores.

IV.4.3.4. Estructuras deficientes en caso de demolicion:

Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura adyacente se halla en
condiciones deficientes, debera informar sin mas demora y por escrito en el expediente de permiso, su opinion
al respecto, debiendo la Direccion inspeccionar dentro del término de dos dias la finca lindera y disponer lo
que corresponda con arreglo a las prescripciones de este Cadigo.

1V.4.3.5. Retiro de material y limpieza:
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Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion, el responsable de una demolicién retirara de la finca
lindera, los materiales que hubieren caido y ejecutara la limpieza que corresponda.

IV.4.4. PROCEDIMIENTOS DE UNA DEMOLICION:

1V.4.4.1. Puntales de seguridad:

Cuando sea necesario asegurar un muro proximo a la via publica mediante puntales de seguridad, éstos se
apoyaran en zapatas enterradas por lo menos 0.50 m en el suelo.

El pie del puntal se colocara de modo que a juicio de la Direccién, no obstaculice el transito y distara no
menos de 0.80 m. del borde exterior del corddn del pavimento de la calzada.

La Direccion podra autorizar la reduccién de esa distancia en veredas angostas cuando la medida resulte
insuficiente.

IV.4.4.2. Lienzos o corinas contra el polvo:

Toda parte del edificio que deba ser demolida serd previamente recubierta con lienzos o cortinas que protejan
eficazmente contra el polvo desprendido del obrador .La Direccidn podra eximir de esta proteccion en lugares
donde no se provoquen molestias; esta exencion no alcanza a los frentes sobre la via publica .

IV.4.4.3. Vidrieria:
Antes de iniciarse una demolicidn, deberan extraerse todos los vidrios cristales que hubieren en la obra a
demolerse.

IV.4.4.4. Derribo de paredes, estructuras y chimeneas:

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas nunca deberan derribarse como grandes masas aisladas sobre
los pisos del edificio que se demuela ni por sobre el terreno. La demolicion se hara parte por parte y si estas
fueren tan estrechas o débiles que ofrecieran peligro para trabajar sobre ellas los obreros, debera colocarse en
andamio adecuado.

Ningln elemento del edificio debera dejarse en condiciones que pueda ser volteado por el viento o por
eventuales trepidaciones. Toda cornisa y cualquier clase de saledizo serd4 atado o apuntalado antes de
moverse.

La demolicion de un edificio sera realizada piso por piso y en ningun caso podran moverse otras partes hasta
que no se hayan derribado todo lo correspondiente a un mismo piso.

Las columnas, vigas Yy tirantes, no deben dejarse caer por volteo. Las vigas que estuvieran empotradas en
muros o estructuras, seran cuidadosamente aflojadas o cortadas de sus empotramientos antes de ser bajadas.
La Direccién podra eximir de estas precauciones en casos en que no se afecte a la proteccion de las personas y
fincas vecinas.

IV.4.4.5. Caida y acumulacién de escombros:

Los escombros provenientes de una demolicion, solo podrén caer hacia el interior del predio, prohibiéndose
arrojarlos desde alturas superiores a 5 m. Cuando sea necesario bajarlos desde mayor altura, se utilizaran
conductos de descarga Queda prohibido acumular en los entrepisos los materiales de derribos.

1V.4.4.6. Riego obligatorio en demoliciones:
Durante la demolicion es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el levantamiento del polvo.

1V.4.4.7. Relleno de zanjas y sétanos:

Toda zanja, sétano o terreno cuyo suelo sea inferior al nivel oficial como resultado de una demolicién, debera
ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel, teniendo en cuenta lo establecido para la ejecucion del
terraplenamiento. El relleno podrd hacerse con escombros limpios, incombustibles, libres de basuras y
sustancias organicas, debiendo en tal caso cubrirse con una capa de tierra de no menos de 0.30 m de espesor.

1V.4.4.8. Conservacion de muros divisorios:
Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacion defectuosa que afecte a un muro divisorio como
consecuencia de una demolicién, debera ser reparado totalmente el parametro, piso por piso.

1V.4.4.9. Demoliciones paralizadas:

Cuando se paralice una demolicién se asegurara contra todo peligro de derrumbe lo que permanezca en pie.
Los puntales de seguridad se sustituiran por obra de albafileria de modo que garanticen la estabilidad de los
edificios.
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1V.4.4.10. Limpieza de terreno - Cerca y vereda:

Terminada o paralizada una demolicion, se limpiara totalmente el terreno y se cumplird de inmediato lo
dispuesto en “de las Cercas y veredas “y “Relleno de zanjas y s6tanos”, sin cuyo requisito no se otorgara el
certificado de inspeccidn final de las obras de demolicion efectuadas.

IV.4.4.11. Deposito de materiales en la calle:

Queda terminantemente prohibido la presencia de escombros y materiales de construccion en las calzadas y

veredas.

Se permitira libre de derechos la permanencia de dichos materiales y escombros tan sélo sobre puentes

especiales, provisorios y sobre los existentes sobre las acequias, cuya limpieza deberan mantener.

Su ancho podra ser desde el cordon del adoquinado hasta el cordon de la vereda. Se debera ubicar los

materiales sobre dichos puentes inmediatamente de descargados sobre la calzada.

La permanencia de escombros y materiales en las calzadas 6 veredas sera multada de acuerdo a la que prevé

el art. 586 del Digesto Municipal, aunque dicha permanencia sea solamente por pocas horas.

Los puentes provisorios deberan retirarse a méas de tardar dentro de los tres dias de terminada o suspendida la

obra.

La permanencia de materiales en los cajones sobre acequias, serd admitida sdlo por el tiempo prudencial

necesario para que el material sea trasladado al interior de la obra y en un plazo méaximo de tres dias.

Requerido el mismo plazo para el retiro de escombros.

Queda terminantemente prohibido en calzadas, puentes provisorios, cajones y veredas :

a) Depositar, cortar y doblar hierros y el armado de los mismos.

b) Elaborar hormigones, mezclas, etc. Debiendo solicitarse en caso justificado autorizacion por 24 horas
para hormigonera con maquinas

¢) Depositar maderas, tablas y ejecutar encofrados.

d) Construir fogones para derretir brea y otros materiales.

e) Depositar ladrillos, bloques, ladrillos huecos, losetas, mosaicos, bolsas, revestimiento, etc.

En las calles centrales de mucho transito diurno, se podra hacer la descarga de materiales para la obra y la

extraccion de los escombros de la demolicion o de desmonte, durante la noche, de veintiuna a seis horas.

1V.4.4.12. Caracteristicas y Utilizacion de Contenedores de Materiales: (ORD.9499/2010)

Se permitiran libre pago de aranceles, la colocacién de contenedores para el almacenamiento, para deposito
de tierra, escombros y todo otro material proveniente de edificios, fabricas, negocios, industrias,
demoliciones, refacciones y demas materiales de la construccién o demolicién en la via Publica, Gnicamente
cuando no exista otra posibilidad de ubicacién, debiendo los mismos en estos casos estar disefiados y
balizados convenientemente por un tiempo no superior a los siete (7) dias corridos desde su colocacion,
debiendo comunicar el hecho a la Direccion de Obras Privadas, para que extienda autorizacion y controle los
plazos que otorgue.

Los contenedores, para contar con la autorizacién Municipal deberén reunir los siguientes requisitos:

d) Deberén estar pintados en todo el contorno superior con esmalte, pintura refractaria o
fosforescente.

e) Debera constar en sus costados: el nombre, direccion y teléfono de la Empresa propietaria del
mismo.

f) El contenido de los contenedores no debera exceder los bordes laterales y su copa no podra ser
superior al borde del contenedor.

g) El contenedor en sus costados deberd constar con la leyenda “Prohibido depositar residuos
domiciliarios”

h) Cuando el contenedor sea colocado en la Calle, deberd ser instalado en forma paralela sobre la
calzada y debiendo dejarse 0,30 m para limpieza o escurrimiento pluviales.

i) Los contenedores deberan tener indicado un numero Unico de interno que determine la Empresa.

j)  Prohibase el deposito de materiales de origen organico, quimica o de cualquier otra naturaleza
que pudiese provocar emanaciones peligrosas para los vecinos.

k) Prohibase la colocacion de contenedores frente a propiedades de aquellas personas que no hayan
contratado el servicio, salvo autorizacion de frentista.

I) Prohibase el estacionamiento de los contenedores en lugares donde el estacionamiento esta
prohibido.
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m) En caso de incumplimiento a las prescripciones establecidas en la presente Ordenanza, se le
aplicara al propietario de la obra una multa de 500 UT (quinientas unidades tributarias) la que se
duplicara o triplicara de acuerdo a las repeticion de la falta inicial cometida.

IV.5. DE LOS ANDAMIOS

El material de los andamios y accesorios debera estar en buen estado y ser suficientemente resistente para
soportar los esfuerzos a los cuales estara expuesto, la carga no sobrepasara la quinta parte de la rotura.

Las partes de madera tendran fibras largas y los nudos no tomardn mas de la cuarta parte de la seccion
transversal de la pieza, evitdndose su ubicacidn en sitios vitales. Las partes de andamios metalicos no deberan
estar abiertas, agrietadas, deformadas, ni afectadas por la corrosion. Los cables y cuerdas tendrdn un
coeficiente se seguridad de 10 por lo menos, segun la carga maxima que deban soportar. En cualquier caso, el
andamiaje debera ser hecho en forma que pueda soportar los efectos de un sismo, sin desmoronarse total o
parcialmente.

Los andamios sobre la via publica se colocardn dentro de los limites del recinto autorizado para la valla
provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura, sefializacion, focos de alumbrado y bocas de
incendio, que se protegeran para su perfecta conservacion y uso. Se tomaran las medidas necesarias para
evitar peligro o perjuicio a personas o propiedades.

IV.6. DE LAS TORRES PARA GRUAS

Las torres para grdas, guinches y montacargas, usadas para elevar materiales en las obras, deberan construirse
con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez. Seran armadas rigidamente, sin desviaciones, ni
deformaciones de ningln género y apoyaran sobre bases firmes. Los elementos mas importantes de la torre se
uniran con empernaduras, prohibiéndose la unién con clavos o ataduras de alambre. Una escalera resistente y
bien asegurada se prevera en todo lo largo o alturas de la torre. A cada nivel destinado a carga y descarga de
materiales, se construird una plataforma sélida, de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y
barandas. Las torres estaran correctamente arriostradas. Deberan tomarse las previsiones establecidas en el
articulo anterior.

IV.7. DE LAS PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIOS

1IvV.7.1.:

1IV.7.2.

1V.7.3.

IV.7.4.

Las prevenciones generales contra incendios seran cumplidas por todos los edificios a construir, como
también por los existentes en los cuales se ejecuten obras que aumenten en mas de 1/3 la superficie cubierta o
a juicio de la Direccion de Obras Privadas, en consulta con la Division Bomberos cuando se aumenta la
peligrosidad, sea por modificacién en la distribucion general de obra o por alteracién del uso. Asi mismo
seran cumplidas para actividades o usos que prescindan de edificios y en la medida que esos usos las
requieran.

Cuando se utilice una propiedad o edificio para uso diversos, se aplicaran a cada parte y uso las prevenciones
gue correspondan. La Direccion de Obras Privadas previo asesoramiento de la Division Bomberos puede:
1) Exigir prevenciones diferentes a las establecidas en estas normas cuando se trate de usos no
previstos en las mismas.
2) Aceptar a solicitud del interesado, soluciones alternativas distintas a las exigidas.

La vivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador, tendrd comunicacion directa con una salida exigida.

Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes, seran protegidos con blindajes de
acuerdo a las normas en vigencias.

En el interior de la propiedad, en piso bajo y en lugar de facil acceso desde la via pdblica, se instalaran los
dispositivos para cortar el gas, la electricidad y otros fluidos combustibles o inflamables.

En donde se requiera servicio contra incendio, se asegurara el funcionamiento de las bombas cuando el predio
o edificio sea dejado sin corriente eléctrica.
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IV.7.5.

1IV.7.6..

En la ejecucion de estructura se sostén y muros, se empleardn materiales incombustibles, la albafileria, el
hormigdn, el hierro estructural y los materiales de propiedades analogas que la Direccion de Obras Privadas
acepte.

La ubicacion de los elementos contra incendio (bocas, mangueras, baldes, matafuegos, valvulas), se indicaran
con la sefial correspondiente, que se colocara encima de estos elementos y a 2 m sobre el solado.

1V.8. DETALLE DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

(Ver cuadro de detalle)

1V.8.1. PREVENCIONES DE SITUACION:

Las prevenciones de situacidn seran caracterizadas con la letra S seguida de un nimero de orden.
Estas prevenciones son las siguientes:

PREVENCION S 1:

Si la edificacion se desarrolla en pabellones o bloque, se dispondra que el acceso de los vehiculos del servicio
publico contra incendio sea practicable a cada pabellon, cuando la superficie del predio sea superior a
8.000m2.

PREVENCION S 2:

El edificio se situara aislado de los predios colindantes de la via de transito y en general, de todo local de
vivienda o trabajo. La separacién tendra la medida que fije la Division Bomberos, proporcional a la
peligrosidad en cada caso.

PREVENCION S 3:

Cualquier sea la ubicacién del edificio o edificios, el predio se cercard totalmente (salvo las aberturas
exteriores de comunicacion) con cerco de albafiileria de 0.20 m como minimo de espesor o de hormigén de
0.08 m de espesor neto y de 2 m de alto como minimo.

PREVENCION S 4:
Se ejecutaran pabellones aislados de superficie maxima y separacion minima, que fijara la Division Bomberos
en cada caso segun el grado de peligrosidad, teniendo en cuenta la técnica seguida en situaciones similares.

IV.8.2. PREVENCIONES DE CONSTRUCCION:

Las prevenciones de construccion seran caracterizadas con la letra C seguida de un nimero de orden. Estas
prevenciones son las siguientes:

PREVENCION C 1:

Las puertas, ventanas, enlistonados de cielorraso y techos, deben ser incombustibles. Los revestimientos
pueden ser de combustion lenta siempre que se apliquen a partes incombustibles. La Direccidn puede aceptar
excepciones al cumplimiento de esta prevencion, en los casos que se demuestre haber tomado las debidas
precauciones y siempre gue el uso del edificio no ofrezca peligro.

PREVENCION C 2:

Cuando el edificio tenga locales de superficie superior a 1000 m2, debe subdividirse con muro cortafuego de
modo tal que los nuevos ambientes no excedan el area antedicha. EI muro cortafuego sera construido de
ladrillos comunes u hormigdn, con los espesores minimos de acuerdo a su altura.

ALTURA LIBRE DEL |ESPESOR

MURO Ladrillo Hormigén
Hasta 4 m 0.20 m 0.06 m
Mas de 4 m 0.30m 0.15m

En el ultimo piso el muro cortafuego rebasara 0.50 m por lo menos la cubierta del techo mas alto que requiera
esta prevencién. En caso de que el local sujeto a esta exigencia no responda al Gltimo piso, el muro cortafuego
alcanzard, desde el solado de esa planta, al entrepiso inmediato correspondiente.

PREVENCION C 3:
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El edificio no construira de modo que divida ambientes no mayores de 1.000 m2, por planta, separados por
muros cortafuegos. Las aberturas de comunicacion entre ellos se obturaran con puertas dobles se seguridad
contra incendios.

La instalacion de tuberias, el emplazamiento de conductos y la construccion de juntas de dilatacion, deben
ejecutarse de manera que se impida el paso de fuego de un ambiente a otro.

PREVENCION C 4:

1) Si la superficie cubierta encerrada por un local Unico de la unidad de uso de diferenciado del mismo
edificio excede a 60.00 m?, los muros perimetrales serdn de 0.20 m. de espesor minimo en albafiileria de
ladrillos macizos u hormigén armado de 0.10 m de espesor neto. Si la superficie cubierta no excede los 60.00
m?2, los espesores seran de 0.15 m y 0.07 m respectivamente. Los locales se uso diferenciado tendran entre
ellos muros separativos de 0.15 m de espesor en albafiileria de ladrillos macizos o de 0.07 m. de hormigén
armado.

2) En edificios nuevos los entrepisos se separacion de locales seran de material incombustible.

PREVENCION C 5:

Los muros de un medio exigido de salida general o publico,( escaleras, rampas, pasajes, vestibulos) seran de
mamposteria, tabiques de hormigdn o material incombustible, debiendo reunir los materiales de revestimiento
y las escaleras y rampas estas mismas caracteristicas.

PREVENCION C 6:

Los sétanos de edificios comerciales o industriales, con superficie de piso igual o0 mayor de 65.00 m, deben
tener en su techo aberturas de ataque de un tamafio capaz de inscribir un circulo de 25 cm. de diametro,
facilmente identificado en el piso inmediato superior y cerradas con baldosas, vidrio de piso 0 chapa metalica
sobre un marco o bastidor que en caso de incendio, puedan retirarse con facilidad para pasar por ellas lineas
de mangueras con boquillas especiales. Estas aberturas se instalardn a razén de una por cada 65.00 m2 y su
ubicacion y sefializacion serd probada por la Division Bomberos. Cuando haya dos o mas so6tanos
superpuestos, cada uno debe cumplir este requisito. Cualquier sétano de superficie total mayor de 150 m2,
debe tener por lo menos a Piso Bajo, ubicadas en lo posible en extremos opuestos, una de ellas emplazada a
no mas de 3 m del medio de salida o pasillo que a él conduzca. Una salida puede ser a base de “Trampa” en el
piso para caso de emergencia, sin cerramientos, con traba, siendo su abertura minima de 0.60 m x 0.60 m.,
con una altura de paso no inferior a 1.20 m. Esta abertura debe tener una escalera que puede ser de “gato”o
“marinera”.

PREVENCION C 7:

La cabina de proyeccion serd construida con materiales incombustibles y no tendra mas abertura que la que
corresponde a la ventilacidn, la visual del operador, las salida del haz luminoso de proyeccion y la puerta de
entrada que abrir de adentro para afuera a un medio de salida.

La entrada a la cabina, tendrd puerta incombustible y estara aislada del publico, fuera de su vista y de los
pasajes generales. Las dimensiones de la cabina no serdn inferiores a 2.50 m por lado y tendran suficiente
ventilacién mediante vanos o conductos al aire libre.

PREVENCION C 8:

1) Un local donde se revele o saquen peliculas inflamables, sera construido en una sola planta sin edificacion

superior y convenientemente aislado de los depdsitos, locales de revision y dependencias. Sin embargo,

cuando se utilicen equipos blindados pude construirse un piso alto.

2) El local tendra dos puertas y deben abrir hacia el exterior, alejadas entre si para facilitar una rapida

evacuacion, las puertas seran de material incombustible y daran a un pasillo, antecAmara o patio, que

comunique directamente con los medios de salida exigidos. Solo pueden funcionar con una puerta de
caracteristicas especificadas en las siguientes secciones:

a) Deposito cuyas estanterias estan alejadas no menos de 1 m del eje de la puerta, que entre ellas exista una
distancia no menor de 1.50 m y que el punto mas alejado del local diste no mas de 3 m del mencionado
eje.

b) Talleres de revelacion cuando sélo se utilicen equipos blindados.

3) Los depdsitos de peliculas inflamables, tendran compartimientos individuales con un volumen maximo de

20.00 m?, estaran independizados de todo local y sus estanterias seran incombustibles.

4) La iluminacion artificial del local en que se elaboren o almacenen peliculas inflamables, serd a electricidad

con lamparas protegidas e interruptores situados fuera del local y en caso de situarse dentro del local, seran

blindados.
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PREVENCION C 9:
No se permite destinar a viviendas, locales situados en los pisos altos y s6lo puede haber ambientes para
oficinas o trabajo, como dependencia del piso inferior constituyendo una misma unidad de uso.

PREVENCION C 10:
Cuando el edificio consta de piso bajo y mas de dos pisos altos y ademads tenga una “superficie de piso” que
acumulada excede de los 900 m? contara con avisadores automaticos de incendio aprobados.

PREVENCION C 11:

Los muros que separan las diferentes secciones que componen el edificio serdn de 0.30 m de espesor en
albafiileria de ladrillos macizos u hormigén armado de 0.07 m de espesor neto, las aberturas que estos muros
tengan, seran cubiertas con puertas metalicas.

Las diferentes secciones se refieren a las salas y sus adyacencias, los pasillos, vestibulos y el “foyer”, el
escenario, sus dependencias, maquinarias e instalaciones, los camarines para artistas y oficinas de
administracion, los depdsitos para decorados, roperia, taller de escenografia y guardamuebles.

Entre el escenario y la sala, el muro del proscenio no tendra otra abertura que la que corresponda a la boca del
escenario y la entrada a esta seccion desde pasillos de la sala, su coronamiento estara a no menos de 1 m sobre
el techo de la sala.

Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la sala, un telén de seguridad levadizo,
excepto en los escenarios destinados exclusivamente a proyecciones luminosas. El telén de seguridad debe
producir un cierre perfecto, tanto contra el piso del escenario como en su parte superior; en que parte inferior
y central habra una puerta de 1,80 m de alto por 0.60 m de ancho, la cual sélo abrird hacia el escenario
manteniéndose cerrada por resortes a reaccién exclusivamente.

En la parte culminante del escenario habra una claraboya de abertura computada a razén de 1 m2 por cada 500
m? de capacidad del escenario y dispuesta de modo que, por movimiento bascular puede ser abierta
rapidamente al librar la cuerda o soga “de canamo” o “algodén”, sujeta dentro de la oficina de seguridad.

Los depdsitos de decorados, aderezos y ropas, no podrdn emplazarse en la parte baja del escenario.

En el escenario, contra el muro del proscenio y en comunicacion con los medios exigidos de salida y con otra
seccion en el mismo edificio, habra solidario con la estructura, un local para oficina de seguridad de lado no
inferior a 1.50m y 2.50 m de altura y puerta incombustible.

PREVENCION C 12:

1) Las puertas que comuniquen un local con un medio exigido de salida general o publica, seran metalicas o
de material de eficacia equivalente aprobado por la Direccion de Obras Privadas, o de madera maciza
formada de piezas ensambladas y no yuxtapuestas, con espesor minimo de 35 mm para madera muy dura,
dura semidura o de placas compensados. En caso de haber tableros macizos, los espesores de éstos pueden
rebajarse hasta 23 mm. Cuando contengan vidrios estos seran armados.

2) Las puertas y ventanas de iluminacion, propias de un medio exigido de salida general o publica, tendran
las caracteristicas del inciso 1) y pueden tener vidrios no armados.

PREVENCION C 13:

Los medios de salida del edificio con sus cambios de direccidon (corredores, escaleras y rampas), seran
sefializados en cada piso mediante flechas indicadoras de direccién, de metal brufiido o de espejo, colocadas
en las paredes a 2 m sobre el solado e iluminadas, en las horas de funcionamiento de los locales, por lamparas
a velas de estearina, compuestas por soportes y globo de vidrio, o por sistema de luces alimentado por energia
eléctrica mediante pilas, acumuladores, o desde una derivacion independiente del tablero general de
distribucion del edificio, con transformador que reduzca el voltaje de manera tal que la tension e intensidad
suministrada no constituya un peligro para las personas en caso de incendio.

1V.8.3. PREVENCIONES PARA FAVORECER LA EXTINCION:
Las prevenciones para favorecer la extincidn serdn caracterizadas con la letra E, seguida de un nimero de
orden. Estas prevenciones son las siguientes:

PREVENCION E 1:

Habra un servicio de agua contra incendio:

1) El nimero de bocas en cada piso, sera el cociente de la longitud de los muros perimetrales de cada cuerpo,
del edificio expresado en metros, dividido por 45; se consideraran enteras las fracciones mayores de 0.5. En
ningln caso la distancia entre bocas, excedera de 40 m.
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2) Cuando la presidn de la red general de la ciudad no sea suficiente, el agua provendra de cualquiera de estas

fuentes:

a) De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado con respecto al solado del ultimo piso, a una
altura tal que asegure la suficiente presion hidraulica para que el chorro de agua de una manguera de la
instalacion de incendio en esa planta, pueda batir el techo de la misma y cuya capacidad sea de 10 Its. por
cada metro cuadrado del piso, con un minimo de 10 m2 y un maximo de 40 m2 por cada 10.000 m? de
superficie cubierta. Cuando se exceda esta superficie se debe aumentar la reserva en la proporcion de 4
Its. por m? hasta totalizar una capacidad tope de 80 m? contenida en tanques no inferiores a 20 m3 de
capacidad cada uno.

b) Un sistema hidraulico aprobado por la Division Bomberos que asegure una presién minima de 1 Kg. por
cm?, descarga por boquillas de 13 mm de didmetro interior en las bocas de incendio del piso mas alto del
edificio, cuando a juicio de la Direccion de Obras Privadas exista causa debidamente justificada para que
el tanque elevado pueda ser reemplazado por este sistema.

PREVENCIONES E 2:

Se colocard en cada piso, en lugares accesibles y practicos que se indicaran en el proyecto respectivo,
matafuegos distribuidos a razon de 1 por cada 200 m? o fraccion de “superficie de piso”.

Los matafuegos cumpliran lo establecido para matafuegos.

PREVENCION E 3:

Habra necesariamente un tanque cuya capacidad sera establecida por la Division Bomberos y nunca sera
inferior a 20 m3. El nivel del fondo del tanque, estara a no menos de 5 m por encima del techo més elevado,
que requiera esta prevencion.

El nimero de bocas y su distribucion se determinan en cada caso la Divisién Bomberos. Las mangueras de las
salas tendran una longitud que permita cubrir toda la superficie del piso.

Se instalaran sistemas de lluvia a rociadores, de modo que cubran el area del escenario y tengan elementos
paralelos al telon de seguridad.

PREVENCION E 4:

Cada local o conjunto de locales que constituyan una unidad de uso independiente de superficies de piso no
mayor que 600 m?2 excluidos locales sanitarios y pasos generales o publicos, cumpliran con la prevencién E2.
Si excede esas superficies, cumplira ademas la prevencion E 1.

PREVENCION E 5:

Cada local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso independiente de superficie de piso no
mayor que 1.000 m?, excluidos locales sanitarios y pasos generales o publicos, cumplira con la Prevencion E
2. Si excede esas superficies, cumplird ademas la prevencién E 1.

PREVENCION E 6:

En los locales que requieran esta prevencidon con superficie de piso mayor que 100 m? se debe dejar un
camino de ronda de 0.80 m de ancho contra los muros divisorios, cuando la superficie exceda de 250 m? el
camino de ronda debe correr a lo largo de todos los muros y entre estibas. Ninguna estiba ocupard méas de
200 m? de solado.

PREVENCION E 7:

En instalaciones contra incendio de edificios que tengan mas de 38 m del altura de fachada desde el nivel de
la acera, se uniran los extremos de las cafierias de bajada con otra horizontal de un diametro interior minimo
de 76 mm la que se prolongard hasta la fachada principal, terminando en una valvula esclusa con rosca
hembra y anilla giratoria de igual didmetro y caracteristicas que las colocadas en las mangueras de servicio
contra incendio del inmueble. Dicha vélvula se ubicard dentro de una cdmara de 0.40 x 0.40 m y 0.23 m de
profundidad, situada en la pared de la fachada o en la entrada del edificio proximo a la linea municipal a 0.60
m del solado con tapa metalica y cerradura inoxidable de facil apertura, sobre la tapa se escribira la palabra
“bombero” de 0.05 m de altura.

La cafieria de bajada, en las proximidades del fondo del tanque elevado, tendra una valvula de retencion, que
permita solamente la bajada del agua.

PREVENCION E 8:

En los estadios con mas de 10.000 localidades, se colocaran bocas para tomas de agua con llave de paso
conectadas a la red general de agua corriente, de diametro, cantidad y situacion que aconseje la Division
Bomberos.
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1V.8.4. INTERVENCION DE LA DIVISION BOMBEROS:

La Direccion de Obras Privadas evaluara segun el tipo de proyecto la intervencion de Bomberos.

CUADRO DE PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIO **

CAPITULO V

V.- NORMAS DE CARACTER URBANO
V.1. DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

Apruébese el Plan Urbanistico de la Ciudad de Lujan y alrededores de acuerdo al plano N° 1 denominados,
Zonificacién y Red Vial y a las normas del presente Capitulo.

V.1.2.: El Plan Urbanistico sera de cumplimiento obligatorio para personas y entidades privadas y publicas.

V.1.3.: En zonas delimitadas en el Plan Urbanistico Municipal, se permitirdn los usos de predios y
construcciones de acuerdo a lo establecido en Zonificacion.

V.1.4.. El Departamento Ejecutivo ordenara la realizacion de los Planos complementarios que permitan
materializar la estructura vial aprobada que forma parte del Plan Urbanistico.

V.1.5. ZONA URBANA Y DE EXTENSION URBANA:
Fijase como Zona Urbana y de Extension Urbana de la Ciudad de Lujan y alrededores, la determinada por:
Rié Mendoza, Ruta de Acceso Sur, Calle Anchorena, Avda. Proyectada a 700 m aproximadamente de Ruta
Nacional N° 40, limite con el Departamento de Godoy Cruz, Acceso Sud-Oeste, Calle Pueyrredon, Avda.
Costanera sobre Canal Zanjén a su encuentro con el Rio Mendoza.

V.1.6. DE LA URBANIZACION Y LOTEOS:
A partir de la fecha de la aprobacion de la presente Ordenanza, prohibese los parcelamientos o loteos urbanos
y suburbanos, fuera de los radios urbanos delimitados en V.1.5. salvo lo establecido en V.1.8. y V.1.10.

V.1.7. Toda nueva urbanizacién, parcelamiento de terreno loteo, dentro del Departamento de Lujan de Cuyo, cuya
superficie de loteo no responde a una unidad econdmica de uso agricola y que pueda suponer el asentamiento
de una poblacion con caracteristicas urbanas, localizada fuera de la Zona Urbana y de Extensién Urbana
establecidas en el Plan Urbanistico Municipal estara sujeta a exigencias especiales, ademas de las
disposiciones provinciales vigentes en la materia. Estas exigencias serdn emergentes de estudios
socioeconémicos de la zona en la cual se emplazara para su parcelamiento teniéndose en cuenta la provision
de necesidades en materia de infraestructura de servicios y equipamientos comunitarios para su concrecion
definitiva.

V.1.8. DEL CUMPLIMIENTO DEL PLAN:
Los bienes del dominio privado, del Estado Nacional, Provincial y Municipal, de entidades auténomas,
autdrquicas y empresas del estado, desafectados del uso actual, deberdn ser destinados a las nuevas
condiciones de uso que fije el Plan Urbanistico.
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V.1.9.:

V.1.10.:

V.1.11.:

V.1.12.:

La Municipalidad podréa realizar expropiaciones de bienes inmuebles para su afectacion a programas de
renovacion, expansion y reserva urbana, dentro o fuera de las zonas establecidas como urbanas, para planes
de viviendas de mejoramiento social.

La Municipalidad establecera en estos planos o programas, los procedimientos para su adjudicacion y
regimenes de uso, asi como los procedimientos financieros, juridicos y administrativos que aseguren el
cumplimiento del fin propuesto.

La Municipalidad podré otorgar exenciones y disminuciones de tasa y derechos como medida de fomento
en el cumplimiento de los planes urbanisticos.-

Las Entidades financieras de caracter publico canalizaran prioritariamente el otorgamiento de créditos
destinados a promover las zonas establecidas en el Plan Urbanistico Municipal, especialmente cuando las
mismas estén destinadas a la construccion de vivienda, servicios equipamientos y el desarrollo industrial.

V.2. DE LAS CIRCULACIONES

V.2.1. CIRCULACIONES:

a) Las calles tendran las dimensiones establecidas por las leyes de loteos vigentes.

b) Las avenidas principales seran de 30 metros de ancho con 20 metros para calzada.

c) Los cruces o empalmes seran resueltos de acuerdo a la importancia y caracteristicas de cada caso.

d) Las rutas tendran el ancho y demdas exigencias establecidas por las reparticiones nacionales y
provinciales.

e) La Municipalidad podra exigir retiros entre linea municipal y linea de edificacion, que oscilaran en 3y 15
metros, en calles y avenidas de acuerdo a las caracteristicas de los barrios, casas quintas o de interés
turistico.

V.2.2. LINEAS, NIVELES, OCHAVAS, CERCOS E INSTALACIONES EN LA VIA PUBLICA:

V.2.2.1. LINEAS Y NIVELES:
La Municipalidad establecera las lineas municipales y de edificacion de los predios, ademas de los niveles de
vereda.

V.2.2.2. VEREDAS:

V.2.2.2.1. Consideraciones generales:

a) La Municipalidad establecera la obligatoriedad de los propietarios frentistas a embaldosar y/o pavimentar
las aceras, la que fijara la tipologia de pavimento a utilizar, de acuerdo a la importancia urbanistica de la
zona.

b) Sia pesar de lo prescripto, el propietario no hubiera realizado el trabajo, la Municipalidad podra proceder
a su construccion con cargo a aquél.

¢) Cuando concluidos los trabajos de demolicion para dejar un predio libre de edificacion, no se hubiera
solicitado permiso de obra, debera procederse a la construccion de la vereda definitiva dentro de los 15
dias siguientes.

V.2.2.2.2. Consideraciones Técnicas:

a) Las veredas tendran el ancho que se establezca en cada zona, como minimo de 2 m.

b) Las baldosas seran antideslizantes, de cemento comprimido de 20 x 20 cm. de 2 panes colocados
perpendicular a la linea municipal, de color ocre claro, rojo cerdmico, blanco o gris, asentadas sobre
contrapiso de hormig6n de 0.08 m de espesor, sobre terreno bien apisonado. La Municipalidad podra
autorizar la construccion de pavimento de hormigén o carpeta asfaltica en sectores cuyas caracteristicas
asi lo requeriran. Podran asimismo autorizarse en los casos en que se encare la construccién de ndcleos
con magnitudes tales que puedan considerarse como unidades urbanisticas, la opcién de otro tipo de
vereda previa aprobacion de la Direccion de Obras Privadas, respetando caracteristicas antideslizantes y
durabilidad. La Municipalidad podra autorizar la construccion de pavimentos de materiales plasticos,
sintéticos, caucho u otras formas, colores y dimensiones diferentes en casos de edificios especiales.

c) El nivel longitudinal de las aceras serd el que determine la Direccion de Obras Privadas.
Transversalmente las aceras tendran las siguientes pendientes, partiendo del cordon de la calzada, 1%. En
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las rampas para vehiculos las pendientes de las aceras y puentes y de las rampas de transicion seran
como méaximo del 7%.

d) Cuando hubiera diferencia del nivel en la acera nueva y otra existente, la transicion entre ambas se hara
por medio de plano inclinado con una pendiente maxima de 7% y en ningun caso por medio de escalones.
Esta transicion se efectuard sobre el terreno de la vereda que no estd en el nivel definitivo y por el
propietario de la finca correspondiente, salvo resolucién del Departamento Ejecutivo. Para el nivel de
vereda cuando exista pavimento sin cordon proyectado, la rasante se considerara teniendo como
referencia una cota de 0.05 mas alta que el nivel del centro de la calzada. Cuando exista cordon, sera el
nivel del centro de éste.

V.2.2.2.3. Aceras deterioradas por trabajos publicos:

Una acera destruida parcial o totalmente, a consecuencia de los trabajos realizados por la Municipalidad,

empresas de servicios publicos o autorizados, sera reparada o construida por el causante en el lapso no mayor

de 10 dias corridos, segun el siguiente criterio, pudiendo el propietario avisar a la Municipalidad la necesidad
de la reparacion o construccion.

a) Acera con solado permitido por disposiciones anteriores a este articulo: Los deterioros ocasionados a una
acera ejecutada con elementos permitidos por disposiciones anteriores a este articulo debe repararse con
materiales iguales o similares a los existentes antes de la destruccion, respectiva y respetando la traza,
disefio o despiezo.

b) Acera con solado permitido por este articulo: Los deterioros ocasionados a una acera ejecutada con los
elementos permitidos por este articulo, se reparan con materiales iguales a los existentes antes de la
destruccidn. Solo se tolerard diferencia de matiz en la coloracion existente antes de la destruccién. En los
casos mencionados en los incisos a) y b), cuando los deterioros o destruccién afecte al 70% de la acera,
esta debe rehacerse completa con materiales reglamentarios, debiendo previamente dar aviso a la
Direccion.

c) Acera con solado especial autorizado por la Direccién: Los deterioros ocasionados a acera con solado
especial autorizado por la Direccidn, segln lo establecido en Consideracion Técnica se reparan con
materiales iguales a los existentes antes de la destruccion, los que seran previstos por los propietarios. La
acera serd rehecha en su totalidad, con materiales reglamentarios cuando el propietario no cumpla con
esta obligacién, quedando a cargo de éste el mayor costo de la obra. En todo caso el causante deberé
dejar ejecutado el contrapiso.

V.2.2.3. Ochavas:

Las ochavas forman parte de la via publica y se tratard por medio del corte de un triangulo isdsceles, con
vértice en la esquina, siendo éste la interseccion de las lineas municipales, cuyos lados iguales tendran la
medida que resulte de considerar el tercer lado o frente de la ochava, de 4 m como minimo. Para esquinas
cuyos angulos sean superiores a 135° podran suprimirse las ochavas.

Podran proyectarse ochavas curvas o poligonales, siempre que no rebasen los limites de la ochava antes
mencionada.

V.2.2.4. Cierres:

Todo propietario de terreno baldio o de terreno cuyas construcciones sean antiestéticas y estén retiradas de la
linea municipal, situados frente a una calle publica en la cual la Municipalidad pueda dar linea de edificacién,
esta obligado a cerrar su frente de acuerdo a las prescripciones de este articulo.

El cierre se mantendrd en buen estado de conservacion o deberad ser reconstruido, cuando a juicio de la
autoridad municipal no permita refaccion adecuada.

La obligacion de construccion y conservacion de dicho cierre estara a exclusivo cargo del propietario del
terreno.

Es asi mismo obligacién de éste mantener el baldio en perfecto estado de higiene, libre de basura, materias
organicas, etc.

Cierre a construir:

La construccidn de los cierres se ejecutara a las siguientes prescripciones:

a) El cierre deber coincidir con la linea municipal.

b) Debera ser ciego y tener una altura minima de 2.20 mts a partir del nivel de la vereda y una maxima de
2.60 m.

c) Es obligatorio en todo cierre la colocacion de una puerta o portén opaco, no mayor de 3 m de ancho, que
no exceda la altura del muro y con su correspondiente dispositivo de cierre.
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d) EI cierre serd ejecutado en albafileria de ladrillos comunes o ceramicos, bloques huecos, piedras,
hormigén simple o armado, o cualquier otro material o sistema que a ese fin apruebe la Direccién de
Obras Privadas.

e) Es obligatorio el revoque y blanqueo de los cierres, exceptuandose de esta obligacion a los cierres
construidos en ladrillos vistos, bloques de hormigdn hueco y hormigén visto, piedra u otros materiales
nobles.

f) El espesor minimo del muro, estard fijado por las caracteristicas del sistema constructivo y/o tipo de
material empleado. Los muros de ladrillos comunes tendran un espesor minimo de 13 cm. Reforzados
con pilastras del mismo material, de 30 x 30 cm. o de hormigén armado de 20 x 20 cm, 0.13 x 27 cm 0
seccion equivalente, cada 3.50 m como minimo fundado en toda su longitud sobre cimiento realizado en
terreno firme, fijandose una profundidad de 30 cm como minimo.

Cierre de baldio en caso de demolicién de edificio:

En caso de demolicién de edificios y cuando las condiciones de estabilidad y seguridad lo permitan, podra
mantenerse como cierre los muros existentes rigiendo en este caso los inc. a), b), ¢) y e) de “Cierre a
construir”.

Asimismo debera cerrarse con mamposteria todo tipo de abertura existente que no sea la destinada a acceso al
terreno, debiendo tratarse lo existente y lo nuevo construido, con un criterio de unidad a través de un Unico
tipo de revoque.

Ante el incumplimiento de las presentes disposiciones de cierre por parte del propietario, la Municipalidad
podrd realizar su construccion con cargo para aquel.

V.2.3. DE LAS INSTALACIONES EN LA VIiA PUBLICA:
Se prohibe colocar obstaculos de cualquier naturaleza que entorpezcan la libre circulacién, disminuyan la
visibilidad y/o puedan resultar peligrosos para peatones y/o vehiculos en la via publica.
Se permitira la colocacién de quioscos, postes para sefializacién, alumbrado o carteles publicitarios, siempre
gue éstos sean autorizados por la Municipalidad en forma expresa, la que debera considerar para otorgar los
permisos, anchos emplazamientos y demds caracteristicas de las calles y veredas, donde se solicite la
colocacion de estos elementos.

V.2.3.1. Postes para instalaciones eléctricas:

Los postes se colocaran en la linea del arbolado y deberan ser metalicos o de hormigon armado. Se permitira
la suspension de los conductores eléctricos y/o artefactos de iluminacién tomados a tensores metalicos
tendidos entre lineas municipales, cuando las construcciones asi lo permitan.

V.2.3.2. Cémaras subterraneas:

Las camaras subterraneas que alojen equipos o instalaciones de empresas prestatarias de servicios pablicos o
similares, deben ventilar de tal manera que los conductos de ventilacion o bocas de acceso queden fuera de la
via de circulacion, debiendo acercarlas a la linea de arbolado.

En cada caso la Comuna estudiard la solucién que convenga con relacién al emplazamiento.

V.2.3.3. Sefializacién de obstaculos en la via publica:

Cuando se realicen excavaciones para la colocacion de cafierias y otros fines en la via puablica, las empresas
responsables de estos trabajos, deberan sefializarlos, colocando vallas de proteccién o iluminandolos para
evitar que ocasionen perjuicios a terceros.

V.2.3.4. Deterioros y reparaciones en la via publica:

Las empresas, consorcios de vecinos, cooperativas u organismos del Estado que deben realizar obras que
involucren la rotura del pavimento o carpeta asfaltica de calles, deberan depositar en efectivo o en
documentos en la Tesoreria Municipal, el costo de la reparacion en funcidn del estado primitivo y del
deterioro producido, en el momento de iniciar el trdmite de solicitud del permiso municipal.

Si la obra la ejecuta el causante del deterioro éste ajustard su labor a las especificaciones técnicas que le
indicara la Direccion de Pavimentacion y el depoésito afectado a la garantia sera devuelto por la Comuna una
vez pasado seis (6) meses de la habilitacién de los trabajos.

Caso contrario, la Municipalidad realizara la obra de compactacion y restitucion del pavimento o carpeta
asfaltica, con cargo al depdsito efectuado o la garantia, a juicio del Departamento Ejecutivo.

Queda prohibida la iniciacion de obras en la via publica sin el permiso Municipal, su trasgresién motivara la
aplicacion de multas iguales al veinte por ciento (20%) del valor total de los trabajos y la reparacion la
efectuara la Municipalidad con gastos a cargo de los causantes.

V.3. DE LOS ANUNCIOS
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Quedan definidos como anuncios, los Letreros, Carteles, Indicadores que se coloquen en la Via Publica o en
el Interior de los Predios, Edificios y Fachadas con frente a la Via Publica.

En todos los casos, sin Perjuicio de lo establecido en la presente Reglamentacion, la Autorizacion para
Instalar anuncios revestira el caracter de Precaria, por lo que el Departamento Ejecutivo podra disponer el
cese de Publicidad, Modificacion o Retiro de los mismos, cuando a su Juicio, Razones de Interés Pablico asi
lo determinen, sin que esto dé derecho a los Autorizados a reclamo o Indemnizacion alguna, para lo cual se
Otorgara un Plazo acorde a la Circunstancia producida.

Se establece un Plazo de 90 (Noventa) dias a contar desde la Promulgacion de la presente Ordenanza, para
adecuar los Anuncios Existentes, en todas sus formas, a esta nueva Reglamentacion, ya sea que cuenten con
Autorizacion previa 0 no. En caso de que el responsable del Anuncio no lo hubiere adecuado en el Plazo
Indicado, la Municipalidad lo emplazara en el Término de 05 (Cinco) dias para su Adecuacion o Retiro. En
caso de Incumplimiento, se aplicara al responsable una Sancién de 1.500 U.T. (Mil Quinientas Unidades
Tributarias), pudiendo la Municipalidad proceder al Retiro del Anuncio, con Cargo a aquél.

V.3.1: CONDICIONES:

Los Anuncios deben cumplir con las siguientes condiciones:

a) No ofender la Moral y las buenas Costumbres.

b) No tener Mudanzas bruscas de Luz y/o producir Ruidos, Zumbidos o Sonidos que molesten al
entorno inmediato a su Emplazamiento.

c) No molestar la Vista de los Peatones y Conductores a causa de la intensidad y direccion de sus
Rayos Luminosos o por sus Colores.

d) No perjudicar la Visibilidad de la Nomenclatura de Calles, Sefalizacién de Transito y otras
Advertencias de interés, colocadas o permitidas por la Autoridad competente.

e) No ofrecer riesgo a Peatones y Conductores.

f) No estar realizado con Vidrios, Cristales o cualquier otro material que por su Fragilidad o
Peligrosidad puedan ocasionar Accidentes en caso de Roturas.

g) No perjudicar la Existencia y el buen estado del Arbolado Publico.

h) No contener Pinturas Fluorescentes, cuando estén ubicados en Rutas, Ejes principales o Vias de
Circulacion Secundarias, a fin de no Interferir con la Sefializacion Vial.

i) No afectar estéticamente Lugares, Fuentes, Estatuas o Monumentos Publicos, o edificios que se
consideren parte del Patrimonio Cultural.

V.3.2: PROHIBICIONES:

Queda prohibida en todo el Departamento de Lujan de Cuyo, la instalacion de Anuncios en los

siguientes casos:

a) Apoyados en Arboles, Postes de Servicios Pablicos o cualquier otro elemento de sostén no
debidamente Autorizado.

b) En Vereda sobre Acequias o Puentes, excepto en los casos previstos en V.3.4.a).

c) En Pasacalles con excepcién de los Eventos Especiales expresamente Autorizados por la
Comuna, segun lo previsto en V.3.9.

d) Sobre Quioscos, Escaparates de Revistas y otras Instalaciones similares Privadas o Publicas
emplazadas en la Via Publica.

e) Pintados y/o Pegados Clandestinamente sobre muros de inmuebles Publicos o Privados.

f)  Ubicados en el frente de Playas de Estacionamiento.

g) Los Carteles Privados Visibles desde la Via Publica, que aludan técita o explicitamente a alguna
Actividad Comercial sin que su Propietario cuente con la Licencia Comercial correspondiente
para el ejercicio de la misma.

V.3.3. UBICACION:
a) En el frente de edificios sin retiro:
- Se permitira colocar Anuncios cuando armonicen con su Arquitectura y no cubran Parcial o
Totalmente vanos necesarios para Ventilacion e lluminacion de Locales, conforme a este
Cadigo.
- En caso de colocarse sobre Aleros 0 Marquesinas, podran instalarse siempre que no rebasen
la Saliente Maxima Permitida para aquellos elementos en 11.1.3.
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Cuando se trate de un anuncio Amurado al Paramento de un Muro Divisorio debera ser
Autorizado por ambos Colindantes.

Si fuera pintado sobre el paramento de un Muro Divisorio, debera ser Autorizado por el
Propietario del muro.

Por los anuncios Pintados sobre paramentos no se solicitara Permiso, sélo se dara Aviso a
los efectos de aplicar la Tasa que corresponda por Derechos de Publicidad.

Podran ser Luminosos o lluminados, cuando la Instalacion Eléctrica existente tenga la Boca
prevista o la Alimentacion se realice directamente del Tablero de acuerdo a las
disposiciones establecidas en la parte que sobre la Instalaciéon Eléctrica trata el presente
Capitulo.

Los anuncios Adosados Horizontales podran colocarse Unicamente en la franja
comprendida entre los 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta Centimetros) y 5 m (Cinco
Metros) de Altura a contar desde el Nivel de Vereda, y tendran un Espesor Maximo de 0,30
m (Treinta Centimetros).

Los anuncios Adosados Verticales seran de un Ancho Maximo de 0,80 m (Ochenta
Centimetros) y podran colocarse a una Altura de 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta
Centimetros) contados desde el Nivel de Vereda, y hasta la Altura del Muro de Apoyo, con
un Espesor Méaximo de 0,30 m (Treinta Centimetros).

La Empresa Publicitaria Adjudicataria de anuncios adosados, colocara éstos bajo su
exclusiva responsabilidad frente al Propietario del Inmueble donde se instalaron y/o frente a
Terceros.

Los anuncios Salientes se regiran por 11.1.3.h).

Cualquier otro caso no contemplado por las disposiciones precedentes queda sujeto a la expresa
Aprobacion del Departamento Ejecutivo. A tal efecto deberd cumplimentarse Estrictamente el
proceso indicado en el punto V.3.12 “De los casos no contemplados”.

b) En el frente de edificios con Retiro Obligatorio:

En edificios con Retiro Frontal Obligatorio, la Carteleria puede ser adosada a Muros o
colocada sobre Postes.
No se podra colocar mas de un Cartel de cada uno de los Tipos sefialados precedentemente,
por cada Unidad Locativa.
Los anuncios Adosados Horizontales podrdn colocarse Unicamente en la Franja
comprendida entre los 2.5 m (Dos Metros con Cincuenta Centimetros) y los 5 m (Cinco
Metros) de Altura a contar desde el Nivel de Vereda, con un Espesor Méaximo de 0,30 m
(Treinta Cetimetros).
Los anuncios Adosados Verticales serdn de un Ancho Méaximo de 0,80 m (Ochenta
Centimetros) y podran colocarse a una Altura de 2,50 m (Dos Metros con Cincuenta
Centimetros), contados desde el Nivel de Vereda, y hasta la Altura del Muro de Apoyo, con
un Espesor Maximo de 0,30 m (Treinta Centimetros).
Los ubicados dentro del Retiro sobre Postes, y sostenidos por una Estructura Independiente,
podran tener una Altura Maxima de 1,50 m (Un Metro con Cincuenta Centimetros) y una
Superficie de hasta 2 m2 (Dos Metros Cuadrados).
Cualquier otro Caso no contemplado por las disposiciones precedentes queda sujeto a la Expresa
Aprobacion del Departamento Ejecutivo. A tal efecto deberd cumplimentarse Estrictamente el
proceso indicado en el punto V.3.12 “De los casos no contemplados”.

V.3.4. ANUNCIOS SOBRE PARANTES EN VEREDAS Y PARADORES DE TRANSPORTE PUBLICO:
La ubicacion de anuncios en Veredas y Paradores de Transporte Publico, debera ser expresamente
Autorizada por la Municipalidad, existiendo solamente dos Tipologias Permitidas:

a)

Letreros con anuncios de Interés Publico: Su autorizacion queda limitada a aquellos Letreros
cuyo fin sea avisar a Peatones y Conductores de Vehiculos, del acceso a Clinicas, Sanatorios,
Farmacias, Estaciones de Servicio, Playas de Estacionamiento y Lugares Publicos, siempre que
se cumplan los requisitos establecidos en el presente punto y su Emplazamiento no ofrezca
peligro a la Seguridad Publica, ni obstaculice la Visibilidad y Nomenclatura de Calles,
Sefalizacion del Trénsito y otras advertencias de Interés Plblico, colocadas o permitidas por la
Autoridad Competente.
- Se podra Incluir Publicidad de una Industria 0 Comercio siempre que su Utilizacion
sirva para los fines indicados Precedentemente. La Publicidad no podré exceder el 25
% (Veinticinco por Ciento) de la Superficie Total del Letrero.
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- Sélo podran Ubicarse sobre Postes ubicados en la Linea del Arbolado Pudblico. En
caso de existir Banquina igual o mayor a 2 m (Dos Metros), podran emplazarse a
1.70 m (Un Metro) del Cordén de Calzada existente.

- Sus Dimensiones Maximas seran de 0,80 m (Ochenta Centimetros) de Ancho por 1
m (Un Metro) de Alto, con 0,20 m (Veinte Centimetros) de Espesor.

- No deberan interferir con el Paisaje, el Arbolado Publico, ni los Tendidos Aéreos de
Infraestructura. Su borde superior no podra exceder la Altura

- Maéxima de 5 m. (Cinco Metros) y Minima de 2.50m. (Dos Metros ocn Cincuenta)

- Podréan ubicarse en Sentido Paralelo a las Veredas, o en sentido Transversal. En este
Gltimo caso, no podran invadir el sector de Transito Peatonal ni Vehicular, pudiendo
avanzar en voladizo hasta el borde de de la Acequia, sin invadirla. En caso de existir
Banquina igual o mayor a 2 m (Dos Metros), podran emplazarse a 1.70 m (Un Metro
con Setenta Centimetros) del Cordon de Calzada existente.

- La Direccion de Obras Privadas podra requerir la presentacion de Calculo Estructural
e Instalacion Eléctrica, si las caracteristicas del anuncio asi lo aconsejaren.

- El propietario de un Cartel colocado en la Vereda, sera responsable por los
inconvenientes y/o dafios que éste pudiere causar a Terceros.

b) Carteleras: Se podran colocar carteleras solas o con papeleras publicitarias sobre Postes o
Parantes, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el presente punto y su
emplazamiento no ofrezca peligro a la Seguridad Publica, ni obstaculice la Visibilidad y
Nomenclatura de Calles, Sefalizacion del Transito y otras advertencias de interés publico,
colocadas o permitidas por la autoridad competente. Para el caso de instalaciones de Carteleras
y Papeleras sobre parantes en la via publica, el Departamento Ejecutivo de la Municipalidad
autorizard Unicamente a empresas publicitarias reconocidas como tales, previa Licitacion
publica. El Departamento Ejecutivo determinard a través de los Departamentos Técnicos
respectivos y antes del llamado a Licitacion publica, la Resolucidn de los siguientes puntos:

- Actualizacion y adecuacion de los Pliegos publicitarios.

- Lugares de ubicacidn, teniendo en cuenta que no podran instalarse mas de 2 (Dos)
Carteles por cada 100 m (Cien Metros) y por Vereda, y que no deberan afectar
accesos Vehiculares, y Visuales de Vidrieras de Comercio.

- El nimero minimo y méximo de lugares autorizables para la colocacion de estos
elementos.

- Zonificacién del Departamento, a efectos de realizar una distribuciéon justa y
equilibrada de las papeleras entre todas las empresas publicitarias.

- Para su colocacion se exigiran todas las garantias y avales que se crean convenientes
para asegurar el fiel cumplimiento de los compromisos contraidos entre ambas
partes, previo estudio y conformidad de los lugares de ubicacién para el
emplazamiento de otros elementos, para lo cual dispondra de un asesor técnico que
fiscalizara las presentaciones que se originen por lo preceptuado en esta disposicién,
a fin de coordinar y unificar criterios.

En estos casos, los anuncios estardn a cargo de empresas publicitarias, quienes seran
responsables de todos aquellos hechos o circunstancias que se originen durante el tiempo en que
se efectlie la publicidad, no teniendo, por lo tanto, derecho a reclamo ni indemnizacion alguna
ante la Municipalidad, si la publicidad debiera cesar o sufrir modificaciones de cualquier
naturaleza por un hecho ajeno a ella o imputable a cuestiones del o de los propietario del sitio
frente al cual se ubicara el anuncio.
En caso de que, por razones de Seguridad Publica, Estética u otras, que a juicio del
Departamento Ejecutivo haga necesario el retiro de un anuncio, éste se llevard a cabo
devolviendo a los interesados, siempre que éstos lo soliciten, el importe abonado
correspondiente al tiempo que faltare de exhibicion. Este anuncio podra ser trasladado a otro
sitio, previa Autorizacién Municipal. La orden de retiro de tales anuncios serd Notificada con 3
(Tres) dias de anticipacion, vencidos los cuales, serén retirados por la Comuna, siendo los gastos
a cargo del anunciante.
El disefio de las Carteleras ser& presentado en la Direccion de Obras Privadas para ser evaluado
previo a su autorizacion, acompafiado de Célculo Estructural y Planos de Instalacion Eléctrica.
Las Carteleras deberan cumplir con los siguientes requisitos, ademas de los ya sefialados en
V.31lyV.3.2:

- Altura méaxima sobre el nivel de vereda: 2 m (Dos Metros).

- Ancho: 0,80 m (Ochenta Centimetros)

-64 -



- En caso de llevar papelera, la boca de la misma no podra superar 1.10 m (Un Metro
con Diez Centimetros) de altura sobre el Nivel de Vereda.
- Espesor: 0,20 m. (Veinte Centimetros).
- Podran ubicarse en sentido paralelo a las Veredas, o en sentido transversal. En este
Gltimo caso, no podran invadir el sector de Transito Peatonal ni Vehicular, pudiendo
avanzar en voladizo hasta el borde de de la Acequia, sin invadirla. En caso de existir
Banquina igual o mayor a 2 m (Dos Metros), podran emplazarse a 1.70 m (Un Metro
con Setenta Centimetros) del Cordon de Calzada existente.
c) Se prohiben Letreros en la via pablica de anuncios comerciales no encuadrados en los puntos a)
6b)

V.3.5. EN EL INTERIOR DE PREDIOS CON VISTA HACIA LA VIA PUBLICA:

Se permitira la colocacién de anuncios en el interior de los predios con vista hacia la via publica,

exclusivamente en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de Letreros de obras en Construccion, incluidos subcontratistas o proveedores.

b) En los muros perimetrales de las Playas de Estacionamiento, excepto el lado colindante con la
via publica, donde estan prohibidos.

c) Sobre el frente de los comercios, retirados de la Linea Municipal, con anuncios referidos a su
propia actividad indicado en el punto V.3.3.h).

No se permitira este tipo de anuncios en los siguientes casos:

a) Sobre Terrazas, Techos o Patios de los edificios.

b) Enelinterior de terrenos Baldios.

c) Enelinterior de los terrenos que comprenden Cauces, Vias Férreas, Rutas, etc.

V.3.6. EN CIERRES PROVISORIOS DE OBRAS:

En cierres provisorios de obras serdn permitidos Unicamente Carteleras o Pantallas simples. Se

colocaran adosadas, siempre que no rebasen la altura del Plano Vertical de la valla o muro

correspondiente, y sujetas a las siguientes caracteristicas:

a) Las dimensiones maximas de cada médulo publicitario seran de 1,20 m (Un Metro con Veinte
Centimetros) de alto, por 1,50 m (Un Metro con Cincuenta) de longitud.

b) Se permitira sélo 1 (Un) aviso publicitario por cada Modulo.

c) En cierres de hasta 10 m (Diez Metros) de longitud, los médulos podran cubrir la totalidad de
esa longitud. En caso de cierres de més de 10 m (Diez Metros) de longitud, los mddulos deberén
alternarse con espacios libres en una proporcion de 50 % (Cincuenta Por Ciento)

d) Los mddulos deben tener el espacio inferior libre de Publicidad y adecuadamente Liso y
Pintado.

e) Estos deben ser iluminados, es decir, deberan recibir Luz Artificial, mediante fuentes luminosas
externas instaladas ex profeso.

f) La Carteleria simple alimentara su instalacién eléctrica con el Medidor de la misma obra.

V.3.7: EN MUROS DE CIERRES REGLAMENTARIOS DE BALDIOS:

Podran colocarse anuncios en Mdédulos Cambiables apoyados en los muros de cierre reglamentario

de Baldio. Los mddulos deberan estar ubicados sobre el muro correspondiente, sin sobresalir de su

Plano Vertical hacia la via publica y estaran sujetos a las siguientes caracteristicas:

a) Las dimensiones de los modulos no superaran los 3 m (Tres Metros) de alto por 5 m (Cinco
Metros) de longitud.

b) Se colocaran en una sola hilera con un méximo de 6 (Seis) afiches por médulo.

c) Deberan encontrarse a mas de 0,50 m (Cincuenta Centimetros) de cualquier rama del arbolado
publico.

d) La sumatoria de los médulos adyacentes no podra superar el 50 % (Cincuenta Por Ciento) de la
longitud del cierre.

e) La cantidad maxima de modulos cada 100 m (Cien Metros), y considerando ambas Veredas, no
podré superar los 6 (Seis) mddulos, no debiendo ser su longitud en ningdin momento superior al
30 % (Treinta Por Ciento) de la longitud de la Cuadra, en Zonas comerciales o Mixtas,
independientemente de que se trate de propiedades del mismo o distintos Titulares. En las zonas
residenciales seran permitidos una cantidad maxima que no supere el 10 % (Diez Por Ciento) de
la longitud de la Cuadra, considerando ambas veredas.

f) Deberén ser iluminados, es decir, recibir luz artificial, mediante fuentes luminosas externas
instaladas ex profeso delante o en los bordes del anuncio.
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9)

h)

Estaran construidos como minimo con un marco perimetral de chapa N° 18 (Dieciocho), tipo
cajon o de cafio estructural, de dimensiones y espesor adecuados, con pintura antiéxido y
terminado con esmalte sintético.

Las Columnas deberan responder al calculo estructural correspondiente, y como minimo estar
realizadas en perfil normal L N° 10 (Diez).

V.3.8. EN EL INTERIOR DE GALERIAS COMERCIALES:

a)

b)

Anuncios adosados en galerias comerciales: Se podran colocar siempre que no cubran parcial o
totalmente vanos necesarios para la ventilacién de los locales y no ofrezcan salientes tales que
puedan ocasionar peligros a terceros.

Anuncios salientes en galerias comerciales: La altura minima permitida sera de 2.20 m (Dos
Metros con Veinte Centimetros) a partir del punto mas bajo del anuncio hasta el nivel del piso.
La maxima saliente permitida sera hasta el tercio del ancho de la circulacién del publico,
considerando un maximo de pasillo de 3 m (Tres Metros).

V.3.9. PASACALLES:
La Municipalidad s6lo podra autorizar la colocacion de pasacalles en la via publica, en caso de
eventos especiales, y de acuerdo a las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

Consideraciones generales:

- No se podra fijar pasacalles en la arboleda existente. Si para la fijacion se utilizan
postes de alumbrado publico, tendido de lineas telefonicas u otros similares, el
interesado debera presentar la autorizacion expresa de la empresa titular de la
infraestructura a utilizar.

- El propietario de un pasacalle colocado en la via publica, ser& responsable por los
inconvenientes y/o dafios que éste pudiere causar a terceros.

Permanencia: El tiempo de permanencia sera expresamente autorizado por la Comuna y no
podra exceder 30 (Treinta) dias antes y 05 (Cinco) dias después del evento, como plazo maximo
para retirarlo.

Caracteristicas técnicas:

- Laaltura minima de montaje del pasacalle serd de 7 m (Siete Metros) medidos desde
la calzada hasta el extremo inferior del mismo.

- Laaltura propia del pasacalle no podra exceder los 0,50 m (Cincuenta Centimetros).

- La longitud podré ser de hasta el 50 % (Cincuenta Por Ciento) del ancho de la
calzada sobre la que serd instalado.

- Deberé contar con estructura de sostén propia (cuerda, alambre, etc.)

- El pafio del anuncio debera contener perforaciones a los efectos de actuar como
pasavientos.

V.3.10: INSTALACION ELECTRICA DE LOS ANUNCIOS:

a)

1.

Presentacion: La presentacién de documentacion técnica correspondiente a instalacion eléctrica
que se exigira para los anuncios y marquesinas luminosos y/o iluminados, estara en relacion a su
potencia:
Seré necesario la presentacién de documentacion técnica como también la intervencién de
profesional para los anuncios luminosos hasta 1.100 W (Un Mil Cien Watts) de consumo real
inclusive.
Se debera presentar una memoria descriptiva de los mismos, detallando sus caracteristicas
técnicas, para anuncios luminosos desde 1.100 W (Un Mil Cien Watts) de consumo real hasta
2.200 W (Dos Mil Doscientos Watts) inclusive.
Se debera presentar una memoria descriptiva y plano de la instalacion eléctrica para su
aprobacion para anuncios luminosos de 2.200 W (Dos Mil Doscientos Watts) de consumo real
en adelante.
Se debera presentar memoria descriptiva y Plano, para anuncios con tubos a gas de neén de
cualquier potencia.
Se deberd presentar memoria descriptiva y Plano, para anuncios iluminados o luminosos de
cualquier potencia que se instalen en la via publica, cierre de obra o baldio.
Se deber& presentar memoria descriptiva y Plano, para letreros o instalacion eléctrica de
paradores de Transporte Pablico sin importar su potencia.
La documentacién técnica debe ser suscripta por el propietario y el profesional interviniente.
Cuando la instalacién eléctrica existente posee prevista una boca y circuito independiente para
letrero, el interesado podra presentar una nota haciendo mencion al expediente donde constan
los antecedentes e indicando el consumo y dimensiones del elemento a instalar. Luego de
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realizadas las Verificaciones pertinentes, y si no es necesario la presentacién de
documentacion adicional, se ejecutara el Aforo correspondiente.

9. El propietario y el profesional deben fijar domicilio legal en el Departamento de Lujan de
Cuyo.

10. Cuando se instalen tubos fluorescentes, se tendra en cuenta el consumo real para el calculo de
potencia segun el siguiente cuadro, como minimo:

Tubo de: Corriente Cos. Fi Potencial
real
40 W 0,42 A 0,54 50 W
65 W 0,70A 0,52 80 W
105 W 1,50 A 0.36 120 W

11. La potencia a considerar para la clasificacion de a) es la suma de todos los anuncios y/o
marquesinas (existentes y a instalar).

12. En la memora descriptiva se detallara:

- Potencia de la instalacion eléctrica del anuncio.

- Forma de alimentacion y si se tiene o no circuito independiente. Si no lo tiene,
cantidad de bocas del circuito a que se carga.

- Seccion de conductores de alimentacion y proteccion.

- Dimensiones y superficie.

- Siel anuncio es luminoso o iluminado.

13. En el plano se indicara:

- Vista de frente y de costado del anuncio o marquesina con la correspondiente
acotacion de dimensiones, artefactos y leyendas (Escala 1:20).

- Planta con ubicacién del mismo, respecto a muros y al lugar de conexién (medidor,
tablero, caja) (Escala 1:50).

- Esquema de tablero y conexién con todos los circuitos que salen del mismo,
indicandose en cada circuito la cantidad de bocas que alimenta.

- Siseinstalan tubos a gas de nedn se deben indicar longitud, didmetro, color, puesta a
tierra del transformador y estructura, tension maxima secundaria e intensidad del
secundario. Para simplificar se encolumnardn los diametros, color, corriente y
longitud, para un rapido control.

14. Cuando se proyecte medicion independiente, deberd tener el Visto Bueno de la empresa
prestataria del servicio de energia eléctrica. Los trabajos a realizar deberan ajustarse a las
Normas de Instalacion Eléctrica vigentes en el momento de la presentacién. Si la conexion se
realiza directamente sin medicion, se debera adjuntarla autorizacion del organismo pertinente.

15. La aprobacién definitiva de la documentacién dependera de la autorizacién otorgada por la

Direccién de Obras Privadas o de Electromecénica, en el expediente de obra menor.

b) Ejecucion: La ejecucion respondera a las normas generales en vigencia.

1.

El cableado interno se colocara en forma ordenada, utilizando canaletas que permitan una
rapida individualizacién, y al mismo tiempo, evitar que los conductores estén sometidos a
esfuerzos mecénicos. Esta canaleta no deberé apoyarse en material combustible.

Si la seccidn es de dos milimetros y medio o mas, pueden eliminarse las canaletas fijando el
conducto con Prensahilo, que no pierda horizontalidad.

Ninguna parte eléctrica (reactancia, conductores, condensadores, etc.), debera apoyarse en
materiales combustibles o estar a menos de 5 cm. (Cinco Centimetros) de éstos.

La alimentacion desde la boca ubicada en la parte exterior del anuncio, debe llevarse en
caferias.

Cuando la distancia sea menor de 2 m (Dos Metros) podréa sustituirse el cafio por conductor
envainado.

Los zécalos de los tubos podran estar fijados al chasis del letrero, o ser de tipo flotante.
Cuando se usen zécalos flotantes, la fijacion del tubo se realizard mediante abrazadera de
chapa niamero 20 (Veinte) de 10 mm (Diez Milimetros) de ancho. Para lograr la
inmovilizacién, la abrazadera sera colocada o se colocard un alambre nimero 18 (Dieciocho)
cruzando la boca. Esta abrazadera podra ir atornillada (tornillo-tuerca), remachada (cantidad
dos), o soldada (dos puntos) a un perfil U que segun los casos unificara la posicién de los
tubos.

En anuncios o marquesinas con potencia mayor de 1.100 W (Un Mil Cien Watts) de consumo
real, debe colocarse circuito independiente de la alimentacién para su aprobacion.
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El transformador debe instalarse sobre base de material aislante, no combustible, en el
exterior del edificio y no accesible, debera dotarse de proteccion mecanica contra contacto
accidental y adecuada ventilacion.

10. Las partes metalicas se pintaran con esmalte blanco, previa mano de antiéxido.
11. En edificios antirreglamentarios, para realizar el tramite el interesado debera regularizar el

sistema eléctrico existente y, poseer boca en nuevo circuito cuya ejecucion respondera a las
normas generales en vigencia. Las presentaciones serdn exigidas de acuerdo a la clasificacion
que le corresponda al anuncio debido a su potencia.

12. La aprobacion quedara sujeta a que no se afecte el arbolado circundante, contemplando los

problemas de radiacion de calor, viento, etc.

13. Todo letrero o cartelera luminosa debera contar con una llave interruptora independiente y de

facil acceso, con proteccién termo magnético y diferencial. La colocacion de todos los tipos
de carteles estara sujeta al dictamen del Departamento Técnico de la Municipalidad.

14. En el caso de las carteleras publicitarias, detalladas en el punto V.3.2. deben poseer el sistema

de proteccion exigido en el punto anterior, y ademas puesta a tierra independiente.

15. Las instalaciones se deberan realizar de acuerdo a lo previsto en las normas vigentes de

instalacién eléctrica.

c) Tramitaciones:

d)

1.
2.

En el caso a.1 no se requiere intervencion de profesional

Para el caso a.2 el profesional podra firmar la documentacién sin concurrir a la Direccién de
Obras Privadas. Solamente debera presentarse para el pedido de inspeccion final, teniendo en
cuenta que su pedido lo hace responsable de la ejecucion.

Para los casos a.3 hasta el a.6 se debera realizar la tramitacion personalmente y estar presente
en la inspeccién final, para lo cual se recibird en la Direccion de Obras Privadas la
documentacion técnica correspondiente, luego la Oficina Técnica revisara el proyecto y una
vez aprobado, lo girard a la inspeccion para verificar el estado de la instalacion donde se
conectard el aviso o letrero. Si no hay inconvenientes, el Departamento Técnico visara la
documentacion y la girard a la Direccion. De ser necesario, y segun la complejidad de la
presentacion, la Direccion de Obras Privadas podrd dar intervencion a la Direccion de
Electromecanica.

Inspecciones: Cuando se pida inspeccién de los anuncios 0 marquesinas, éstos podran estar
colocados, pero debera ser visible la totalidad de las instalaciones eléctricas y preverse una
escalera de altura adecuada y en buenas condiciones de seguridad. Cuando parte del anuncio
quede colocado a méas de 3 (tres) m de altura, debera pedirse inspeccién cuando se encuentre
armado en el suelo o prever en el momento de la inspeccién, andamio con su correspondiente
escalera en buenas condiciones de seguridad.

Habilitacidn: No se podra habilitar la instalacion eléctrica de anuncios luminosos o iluminados y
marquesinas, sin contar con el permiso de la Direccién de Obras Privadas, o la Direccion de
Electromecénica, si correspondiere.

Desconexidn: Se dispondra la desconexion eléctrica de las instalaciones en los siguientes casos,
previo plazo debidamente notificado:
Por ofrecer peligro: Cuando se constate que la instalacion ofrece peligro inminente publico o
privado a las personas o0 cosas.
Habilitacion sin autorizacion: Cuando se inicien y habiliten sin permiso municipal
instalaciones eléctricas nuevas, ampliadas o remodeladas total o parcialmente.
Falta de cumplimiento: Cuando haya sido rechazada la documentacidn técnica y no se diera
cumplimiento en el plazo debidamente notificado.
Cuando no sean cumplimentadas en término otras exigencias previstas en la ordenanza en
vigencia.

g) Multas: Cuando se habilite sin autorizacion instalaciones eléctricas de anuncios luminosos o

iluminados y marquesinas, se aplicara al responsable las penalidades que establece la presente
ordenanza y se desconectard y se precintaran los artefactos, si a los 20 (Veinte) dias de
notificado no ha normalizado el trdmite de su habilitacién o cumplido con la pena impuesta.

V.3.11. DE LAS ZONAS DE APLICACION:
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De acuerdo con la terminologia de la ordenanza de zonificacion vigente, la normativa sobre anuncios
sera aplicable en las zonas denominadas como Comercial y Comercial Mixta, Residencial Mixta y
Casco Historico de Chacras de Coria.

Los anuncios a ubicar en el resto de las zonas determinadas por la zonificacion departamental, seran
motivo de un estudio en particular, ante cada presentacion, tomando como base de andlisis, la
presente ordenanza.

En caso de zonas que cuenten con ordenanza especifica sobre anuncios, deberan regirse por ésta.

V.3.12. DE LOS CASOS NO CONTEMPLADOS:

Toda otra propuesta no contemplada en los casos precedentes serd analizada por el Departamento
Ejecutivo Municipal, quien podra autorizar o no su colocacién luego del correspondiente informe de
los organismos técnicos municipales y fundado en las atribuciones que al efecto le confiere la Ley
N° 1079 en su art. N° 105. A tal efecto debera cumplimentarse estrictamente el proceso indicado en
el punto V.3.13.

La carteleria a colocar en edificios declarados como Patrimonio Cultural se considerara dentro de los
casos especiales no contemplados y debera seguir la tramitacion correspondiente.

V.3.13. TRAMITACION:
a) Para solicitar la factibilidad de instalacion de carteleria se requiere:
1. Completar datos en formulario de previa de obra menor, datos del propietario del

inmueble donde se desea colocar el anuncio o letrero, si se registra como comercio, y a

nombre del titular del mismo.

Libre deuda del padron municipal y comercial para poder iniciar la tramitacion.

Nota con el objeto del pedido.

Proyecto del cartel, incluido calculo en caso de ser necesario y memoria descriptiva del

cartel o letreros incluyendo materiales y caracteristicas generales.

Detalle de iluminacion, presentando la documentacion requerida en V.3.10.

Presupuesto.

Autorizacion del consorcio del edificio, en caso de corresponder.

Fotografias del sector y sus aledafios, segln la envergadura, y a criterio del Departamento

Técnico de la Direccién de Obras Privadas.

9. Croquis ilustrativo del anuncio en escala indicando dimensiones y ubicacion, distancia
del nivel de vereda desde el borde inferior del elemento, distancia a cordén de calzada y
arboles, saliente maxima desde la linea municipal, y todo otro dato que resulte necesario
para su identificacion y analisis.

10. Certificacién de linea y conformidad de las Direcciones Nacional o Provincial de
Vialidad, en caso de ser necesario.

Eal e N

NGO

b) Previo a la presentacion por Mesa de Entradas, la solicitud debe presentarse ante la Direccion de
Obras Privadas. Esta solicitud serd estudiada por el Departamento Técnico de dicha Direccion, a
fin de determinar si cumple con la normativa establecida en esta ordenanza, en caso afirmativo
se autorizard a iniciar el trdmite de expediente de obra menor, mediante el otorgamiento de
factibilidad.

c) Una vez cumplimentados todos los requisitos indicados en b) se liquidara aforos y sellados, se
ingresara el expediente por Mesa de Entradas, el cual sera girado al Departamento de Inspeccion
de Obras, a fin de producir el informe correspondiente, verificando el estado de la edificacion,
ancho de vereda y ubicacion de arboles y que el letrero no se encuentre ya colocado, girandose
al Departamento Técnico para su Visacion. En caso de que el anuncio sea luminoso, debera
contar con la Visacion del sector de Instalaciones Eléctricas de la Direccion de Obras Privadas,
previo a emitir el permiso definitivo, para continuar trdmite posterior en la Direccion de
Industria y Comercio.

d) La Direccién de Industria y Comercio seré la responsable de dar cumplimiento al art. V.3 en lo
referente a emplazamiento inicial, verificacion de cumplimiento, pruebas y defensas por
incumplimiento, sancion del responsable en caso de ser necesario, y orden de retiro del anuncio
con cargo a la propiedad.

e) El retiro del anuncio previsto en el art. V.3 serd a cargo de la Direccién de Obras Municipales o
quien determine la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.
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f)  El control municipal permanente de los anuncios y la determinacion y el cobro de los derechos
por publicidad en la via publica estara a cargo de la Direccion de Industria y Comercio.

V.3.14. PENALIDADES:

d) Las infracciones a esta ordenanza seran penadas con las multas que establezca la Ordenanza
Tarifaria Vigente, que seran aplicables al propietario del inmueble y responsable de la instalacion
(inquilino, ocupante, publicista, etc.). En caso de reincidencia, la multa correspondera al maximo de
aquella penalidad. En caso de incumplimiento al plazo de 90 (Noventa) dias para adecuacion o retiro
de los anuncios, se aplicara lo previsto en el punto V.3.ro: Saliente permanente fijada a un edificio
generalmente como continuidad de techos o resguardo de dinteles, de material rigido, no accesible,
conformando un plano o un volumen solido con la finalidad de proteccidon climatica y/o de
tratamiento arquitecténico.

V.4. DE LOS GARAJES (COCHERAS) O ESTACIONAMIENTOS - ESTACIONES DE SERVICIOS

Los edificios 0 espacios cubiertos destinados a cocheras o estacionamientos deberdn cumplir con las
siguientes disposiciones:

V.4.1.: GARAJES ZONA COMERCIAL
En la Zona Comercial no se permitirdn garajes o estacionamientos con capacidad menor de 10 automaéviles o
con minimo de 300 m2 de superficie Util.

V.4.2. USOS:
No se permitira la utilizacién de los espacios reservados a garajes o0 estacionamiento de vehiculos para otros
usos.

V.4.3. ACCESOS Y SALIDAS:
Cada edificio, predio, local o espacio destinado a estacionamientos o garajes, deberd disponer como méximo
de un acceso y un salida por cada frente, cuyos anchos oscilaran entre 2.20 y 4.00 m cada uno.
En caso de accesos y salidas coincidentes, podré llegarse a un maximo de 6 m.
Los accesos deberan estar ubicados a mas de 10 m de la interseccion de la linea de edificacion y nunca en las
ochavas.
Cuando acceso y salida no sean coincidentes entre ellos, debera dejarse un espacio no menor de 2 m libre de
la vereda.
Cuando la salida constituya un medio comdn de acceso y salida con un edificio de vivienda colectiva se
diferenciara el paso destinado para las personas mediante vereda sobre elevada, la puerta del garaje estara
ubicada detréas de la salida y/o acceso del edificio.
Las puertas de los garajes no podrén en ningun caso rebasar la linea Municipal.
La acera frente a la entrada no podrd tener desniveles hacia el predio. El solado de la vereda, en
correspondencia con la entrada a edificios de cochera de mas de 10 automdviles serd de hormigon con
tratamiento antideslizante. Cuando el arranque de la rampa esté préximo a la linea municipal, estara precedido
de un rellano horizontal de longitud no menor de 6 m; este rellano se repetird a nivel de cada piso.
El ancho de la rampa incluida vereda, no sera inferior a 3 m debiendo ampliarse convenientemente en las
curvas.
La pendiente no sera mayor 0.20 m por cada metro. Las curvas seran peraltadas. La union entre distintas
pendientes se hara mediante curvas de transicidn de radio no menor de 2 m. En toda extensién de la rampa
habra una vereda de ancho no inferior a 0.60 m con su solado a 0.12 m de la rampa.
En garajes a distinto nivel de la cota de vereda habra por lo menos una escalera en comunicacion directa al
piso de acceso al edificio, la que deberd cumplir como minimo con las especificaciones de escaleras
secundarias.
Cualquier servicio complementario de la cochera, no debera trascender a la via pablica ni tener acceso directo
desde ella, salvo por los accesos propios del edificio.
Seré obligatoria la colocacidn de dispositivos luminosos y sonoros que indique la salida de vehiculos hacia la
via publica.
El solado del garaje y el de las rampas sera de superficie impermeable y antideslizante.
La pendiente de los solados sera del 2 % hacia los desaglies, que se colocaran en la zona destinada a la
circulacion de los automotores en ndmero suficiente.
Se evitaran los escurrimientos y filtraciones a los pisos inferiores.
En edificios con gran o regular afluencia de publico, como Comercios, bancos, Salas de Espectaculos,
Gimnasios, Museos, Bibliotecas, Clubes y similares a los enunciados; las hojas de Aberturas para acceso y
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V.4.4.

V.4.5.

V.4.6.

V.4.7.

V.4.8.

salida de puertas principales y de emergencia deberan abrir hacia el exterior del local que se trate. El
rebatimiento de las puertas no podra realizarse sobre la via publica. (ORDENANZA 7157/2007)

DISTRIBUCION DE LOS VEHICULOS:
La distribucion de los vehiculos dentro del garaje, se hara dejando calles de amplitud necesaria para su
cémodo paso y maniobra, ubicandolos de forma tal que permanentemente quede libre el camino para cada
vehiculo entre la via de circulacién y el sitio en que se guarde el mismo.

INSTALACION ELECTRICA:
Sera blindada o embutida en los muros, los interruptores, bocas de distribucion, conexiones, tomacorrientes,
fusibles, se colocaran a menos de 1.50 m sobre el solado.

REVESTIMIENTOS:
Los paramentos de las cocheras serdn revocados y contaran con revestimiento impermeable al agua,
hidrocarburos, grasas y aceites; de superficie lisa y resistente hasta una altura de 1.20 m medidos sobre el
solado.
Los muros y techos de separacion con viviendas, deberan ser impermeables a los vapores de hidrocarburos y
gases de combustion.

DEFENSAS:
Se colocarén defensas empotradas en el solado y emplazadas de tal modo que eviten el choque contra muros
divisorios o separativos con otras unidades locativas independientes del mismo edificio.

ANEXOS:
Como anexos a garajes, podra haber instalaciones de lavado, engrase, carga de acumuladores, talleres,
pequefas reparaciones, surtidores de carburantes, limitados al servicio de los vehiculos que se guardan en
dicho garaje, siempre que las disposiciones sobre uso de la zona que esta ubicado el terreno lo permitan.

V.5.8.1. Lavado y engrase:

Las instalaciones de lavado y engrase podran emplazarse dentro del garaje, siempre que estén separadas de
éste por muros de altura no inferior a 2 m con paramentos lisos o0 impermeables.

V.5.8.2. Talleres de pequefias reparaciones:

Los talleres de reparaciones se aislaran del garaje mediante muros, y no podran superar el 10 % de la
superficie designada a cocheras.

V.5.8.3. Surtidores para carburantes:

Solo se permitiran a 3 m de la linea municipal y fuera del recinto designado a la guarda de vehiculos.

Ademas cumpliran con los requisitos exigidos en las reglamentaciones para estaciones de servicios.

V.4.9. VENTILACION:

Los garajes deberan estar convenientemente ventilados, sin efectuar con su emanaciones los locales
adyacentes.

Si el edificio esta destinado exclusivamente a guarda de coches se deberd proveer abundante ventilacion a la
via pUblica y/o patio interior.

Si el garaje esta en edificio mixto, su ventilacién no podra hacerse a patio al cual ventilacién locales afectados
a otros usos.

Ademas las bocas de acceso, cuyo cierre permitira el paso del aire, deberan asegurar su ventilacion por tubos
calculados segtin normas establecidas en este Codigo.

V.4.10. ESTACIONES DE SERVICIOS:

La instalacion y funcionamiento de las estaciones de servicios dentro del radio urbano de la Ciudad de Lujan
y distritos, se ajustara a las presentes normas:

V.4.10.1. Definicion:

Se consideran Estaciones de Servicios a los establecimientos destinados a la atencion de automotores con
venta de combustibles y lubricantes y que pueden contar ademas con instalaciones para lavado y/o engrase,
provean o no de agua y aire.

V.4.10.2. Rebaje Cordon Calzada:

El cordon de la calzada solo podréa rebajarse en concordancia con los accesos para la entrada y/o salida de
vehiculos.
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V.4.10.3. Veredas:
Las veredas seran construidas de acuerdo a lo dispuesto por disposiciones vigentes al respecto, a excepcién de
los espacios destinados para acceso de vehiculos, que deberan ser de hormigon tipo calzada.

V.4.10.4. Acceso para entrada y/o salida de vehiculos:

Toda estacion de servicio podra tener 2 entradas por cada frente de 9 m cada una como maximo, separadas
por una isla de vereda de 2 m como minimo, o en su defecto una sola entrada con un maximo de 13 m.

Los accesos distaran del vértice que forma la linea de edificacion con la linea de ochava, 1 m como minimo.
No se computaran en esta norma los accesos a garajes anexos a la estacion de servicios con capacidad minima
para diez vehiculos, ni los accesos que comprendan a las fosas de lavado y engrase, cuando estén resueltos
por un sistema denominado “tinel” o “pasante®.

Estos accesos estaran separados de los anteriores por islas de veredas de 2 m como minimo y el ancho
méaximo es de 4.50 m cada acceso.

Salida doble fosa paralela, ancho méaximo 6 m.

V.4.10.5. Instalaciones para provision de servicios:

La instalaciones para la provision de combustible, lubricantes, aire y agua, no podran estar a menos de 3 m de
la linea municipal y dispuestos en forma tal que el vehiculo en aprovisionamiento quede totalmente en el
interior de la estacion de servicio.

V.4.10.6. Proteccidn de peatones:

La construccién de muretes de proteccidon para peatones a lo largo de la linea municipal tan solo en
correspondencia a los lugares de accesos establecidos en el punto V.4.10.4. es obligatoria.

Su altura debera ser como minimo de 0.15 mts y seran de hormigén armado.

V.4.10.7. Rejillas para desagues:

En linea municipal deberan colocarse rejillas para desagiies, de modo que impidan el escurrimiento de
liquidos provenientes de la estacion de servicios a la via publica, debiendo ajustarse a las reglamentaciones de
Obras Sanitarias de la Nacion. Anchos y profundidad minima 0.15 m.

V.4.10.8. Playas para maniobras y estacionamiento:

Toda estacién de servicios deberd tener una playa destinada exclusivamente a las maniobras necesarias para
que los vehiculos entren y/o salgan libremente a los locales de lavaderos y/o engrase.

Igualmente deberan tener una playa de estacionamiento destinada para vehiculos que esperan o hayan sido
atendidos en los distintos servicios que presta la estacion.

V.4.10.9. Superficie minima:

Toda estacién de servicio destinada a la atencion de automotores de transito liviano que cuente con una sola
unidad para engrase y otra unidad de servicio para lavado o engrase que se agregue, se incrementara esta
superficie a 60 m2,

Las estaciones que presten servicios a automotores pesados, deberdn duplicar estas medidas.

V.4.10.10. Prohibicién estacionamiento en la via pablica:
Queda prohibido el estacionamiento de cualquier clase de vehiculos en la calzada y/o vereda correspondiente
en la estacion de servicios, ain cuando fuere en caracter transitorio.

V.4.10.11 Sefialamiento de circulacion:
La circulacion de los vehiculos en sus diferentes direcciones de marcha, en relacién con las entradas y salidas
previstas, debera sefialarse en forma visible e indeleble.

V.4.10.12. Servicios sanitarios:

Toda estacion de servicios debera proveer locales con servicios sanitarios separados por sexos y diferenciados
los destinados para publico de los uso para el personal del establecimiento conforme a las disposiciones en
vigencia.

V.4.10.13. Surtidores de combustibles en la via piblica:

Desde la aprobacion del presente Cadigo, se prohibe en todo el Municipio de Lujan la instalacion de
surtidores de combustible en la via pablica.

Las conexiones existentes no serdn renovadas, pudiéndose otorgar permisos precarios siempre que Ssu
ubicacion no afecte el transito, debiendo actualizarse anualmente.
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V.4.10.14. Medidas de prevencién contra incendios:
Las disposiciones en vigencia de prevision contra incendios contenidas en el presente Cédigo y las que exija
la Policia local, Division Bomberos, deberén ser observadas inexcusablemente.

V.4.10.15. Forestacion:

La Direccion de Obras Privadas de la Municipalidad no aprobara planos algunos de estacion de servicios
cuando sus entradas sean proyectadas frente a arboles existentes. En casos especiales y cuando la disposicion
de los arboles existentes fuera tal que su erradicacion sea imprescindible, podra otorgarse el permiso
dejandose expresa constancia de los fundamentos por los cuales se exime el cumplimiento del primer parrafo
de este articulo.

V.4.10.16. Estaciones de Servicios existentes:

Toda las estaciones de servicios existentes deberan en un plazo de seis meses desde la aprobacion del presente
Codigo adecuar sus instalaciones de acuerdo a lo que queda establecido. En caso de imposibilidad material
de cumplimiento, sus titulares deberan presentar dentro de los sesenta dias de su aprobacion, un proyecto de
reestructuracion que contemple en la mayor medida posible las disposiciones del presente Codigo y las
variantes que fuera necesario adoptar, para adecuar a las mismas la situacién existente.

V.4.10.17. Descarga de combustible:
Las bocas se ubicaran en el interior del predio con una distancia minima de separacion entre boca y linea
municipal de 0.50 m de modo que los vehiculos no rebasen dicha linea durante la descarga.

V.4.10.18. Penalidades:

El incumplimiento de las disposiciones del presente Cddigo, sera penado con clausura de la estacion de
servicios, que s6lo sera levantada mediante la solucion de la causa que dio origen a la sancion. Exceptuandose
las infracciones a lo dispuesto en el punto V.4.10.10, cuya sancién se meritara desde $50.00 a $100.00 por
cada unidad, teniendo en consideracién la cuantia y gravedad de la sancién. En caso de reiteracion podra
asimismo clausurarse transitoriamente.

V.4.11. ESTACIONAMIENTOS Y COCHERAS:

V.4:11.1: De la obligatoriedad de cocheras y/o estacionamientos:

Todo nuevo edificio, rehabilitacion, remodelacién y/o ampliacion destinado parcial o totalmente a los usos a
continuacion y/o ampliacion destinado parcial o totalmente a los usos a continuacion detallados, deberan
contar con espacios destinados a estacionamiento de vehiculos.

No seran computados en ningln caso como superficie destinada a plazas para estacionar vehiculos, la
superficie destinada a patios de iluminacion y ventilacién, retiros obligatorios, calles propias de acceso y
maniobra, ni los espacios de estacionamiento autorizados en la via publica. La superficie minima que debera
destinarse al tal fin en cada caso sera prevista de acuerdo a la proporcién que a continuacion se establece:

a) Viviendas uni y plurifamiliares: Se destinard un espacio para estacionamiento o cochera por cada unidad
de vivienda que posea el edificio.

b) Bancos, Oficinas Publicas y Privadas: Se debera disponer de una cochera o estacionamiento por oficina o
cada 50 m2 (cincuenta metros cuadrados) de superficie cubierta destina a esos usos.

c) Comercios: Los establecimientos comerciales en general, cuya superficie destinada a este uso supere los
200 m2 (doscientos metros cuadrados), deberan contar con estacionamientos, cuya superficie sera equivalente
al 20 % de la superficie utilizada por el o los comercios que se ubiquen en el predio. En el caso de grandes
centros comerciales, stper e hipermercados, esta superficie serd equivalente 150 % (ciento cincuenta por
ciento) de la superficie cubierta del establecimiento. En estacionamientos destinados a este tipo de comercios
de gran envergadura, que se resuelvan con amplias superficies tipo “playa”, éstas deberan contar con
parquizacion y arbolado de tipo urbano, colocado a una distancia tal que permita cubrir los sectores donde se
ubiquen los vehiculos.

d) Hoteles: Se destinara un espacio para estacionamientos, por cada cinco habitaciones para huéspedes.

e) Moteles: La relacién del estacionamiento, seré de un espacio por unidad habitacional.

f) Residenciales y Pensiones: No seré obligatorio disponer de espacios para estacionamiento de vehiculos.

g) Clinicas, Sanatorios y Hospitales: Deberan destinar una superficie para el estacionamiento equivalente al
10 % (diez por ciento) de la superficie cubierta del edificio destinado a esos usos.

h) Consultorios Médicos Particulares: Los edificios que tengan mas de tres consultorios particulares,
deberan contar con un estacionamiento por consultorio.

i) Salas de Velatorios: Contaran con cinco espacios de estacionamiento por cada sala de velar habilitada.
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j)Clubes Sociales, Deportivos, Circos, Parques de Diversiones, Ferias, Espectaculos y/o
entretenimientos al aire libre, etc.: Deberan contar con una superficie destinada a estacionamiento
equivalente al 20 % (veinte por ciento) de la superficie cubierta destinada a tal fin, y del 10 % (diez por
ciento) de la superficie descubierta destinada a dichos usos.

k) Edificios Educacionales: Es obligatorio contar con un estacionamiento por cada dos aulas destinadas a la
ensefianza, excepto las aulas auxiliares (sala de musica, laboratorio, etc), y toda aquella que no sea de
utilizacion permanente, para edificios educacionales en general. En el caso de las universidades, se duplicaré
la cantidad de plazas resultantes.

I) Industrias: Toda industria que supere los 200 m2 (doscientos metros cuadrados) de superficie destinada a
dicha actividad, y/o aquella que preste servicios a los automotores, debera contar con un espacio para
estacionamiento equivalente al 10 % (diez por ciento) de la superficie con uso industrial dentro del predio.

m) Cines, Teatros, Auditorios, salas de Espectaculos: Se dispondra de plazas de estacionamiento en una
superficie equivalente al 25 % (veinticinco por ciento) de la superficie cubierta con dicho uso.

n) Edificios Culturales, Bibliotecas, Museos: Deberan contar con una superficie destinada a
estacionamiento equivalente al 5% (cinco por ciento) de la superficie cubierta destinada a la actividad.

0) Restaurantes, Confiterias, Boites, Salones de Baile, Salones para Fiestas: Se debera proveer de
estacionamientos en una proporcion correspondiente al 25 % (veinticinco por ciento) de la superficie
destinada a dicha actividad, ya sea cubierta o descubierta.

p) Actividades no especificadas: En el caso de actividades que no hayan sido especificadas en el listado
anterior, se actuara por analogia.

V.4.11.2: Estacionamiento en otro predio del emplazamiento del edificio:

Cuando las dimensiones de los predios, no permitan habilitar cocheras en el terreno utilizado, se deberan
emplazar los coches en otros edificios o predios, cuya distancia a aquellos no sobrepase los 200 m (doscientos
metros) a la redonda. En este caso, el estacionamiento se acreditara mediante la presentacion del documento
de condominio del predio o edificio destinado a estacionamiento, el que debera estar debidamente inscripto en
el Registro de la Propiedad, para cada uno de los propietarios, quedando este edificio o predio en condiciones
de servidumbre del edificio a construir. Los edificios con uso de vivienda, quedardn exceptuados de la
obligatoriedad de destinar espacios para estacionamiento en el mismo predio o en cualquier otro, cuando se
compruebe que no es posible estacionar en el terreno a construir, siempre y cuando no se ejecuten mas de tres
unidades habitacionales.

V.4.11.3: Zona de aplicacion:

Las siguientes seran zonas de aplicacion para todas las actividades mencionadas en V.4.11.1: Zona
Comercial, Zona Comercial Mixta 1, Zona Comercial Mixta 2, y calle San Martin en ambas margenes, desde
calle Carrodilla hasta Rio Mendoza. Los predios destinados a grandes centros comerciales, super e
hipermercados (inciso c), como asi también los comprendidos en los incisos a) superando las tres unidades
habitacionales j ), I ), m ) y o) del articulo mencionado, los complejos turisticos de mas de cinco unidades
habitacionales, deberan cumplir con la superficie destinada a plazas de estacionamientos en todas las zonas
del Departamento.

V.5. DE LA ZONIFICACION Y USOS

A los efectos de la aplicacion de estas normas y de los usos a que las construcciones y predios quedaran
afectados, se establecen diferentes zonificaciones:
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V.6. DE LA CLASIFICACION DE LOS USOS

V.6.1.

A los efectos de la aplicacién de estas normas, los usos se clasifican de acuerdo a los siguientes grupos, siendo
la mencion de los mismos simplemente enunciativa, resolviéndose los casos no mencionados por analogia con
los clasificados.

Residencial:

a- vivienda individual, aislada o agrupadas en conjuntos habitacionales
b- vivienda colectiva, multifamiliar, aisladas o agrupadas en edificios de departamentos, conjuntos habitacionales.

C_

moteles, hoteles, apart hotel, residenciales, posadas, etc.

d- Internados, refugios, hogares de transito, hogares de estudiantes, asilos, geriatricos, etc.

e_
f

V.6.2.

a-
b-

C_

V.6.3.

loteos abiertos, fraccionamientos menores de 5.000 m?
loteos cerrados, fraccionamientos mayores y/o menores de 5.000 m?

Ensefianza Publica y Privada:

escuelas secundarias, ensefianza universitaria (laboratorios, facultades, institutos), etc.

escuelas primarias, jardines de infantes, guarderias, academias y/o institutos, escuelas especiales, escuelas de
danzas y de musica

escuelas técnicas con talleres que produzcan ruidos y/o molestias, escuelas de seguridad, transito, orden
publico, adiestramiento de canes

Asistencia Publica y Privada, Sanidad y Salubridad:

Centros de salud, salas de primeros auxilios, sin internacion, preventorios, vacunatorios, veterinarias, salas cunas,

V.6.4.

consultorios particulares, radiologia, laboratorios, institutos de belleza, etc., salas de primeros auxilios con
internacién hasta diez camas, institutos especiales de sanidad y servicio social y sanatorios, maternidad, bafios
termales, masajes, bafios turcos, sauna, cama solar, spa, etc., salas de velatorio, cementerios

Seguridad:

central de policia, policia de canes, seccionales, destacamentos
bomberos
correccionales, carceles

Cultura:

bibliotecas, museos de arte, etc.
museos especiales, salas de exposicion, auditorios
asociaciones culturales, estaciones radiofénicas, estudios de television

Deportes:

gimnasios publicos o privados, clubes, academias de artes marciales, asociaciones deportivas, natatorios
abiertos o cubiertos
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c-
d-

V.6.7.

V.6.8.

canchas de paddle, paleta, de futbol, de fatbol 5, 7, de bochas
estadios abiertos y cerrados, complejos polideportivos, campos de golf
clubes de regata, picaderos, poligono de tiro, palacio de deportes
camping, balnearios

Esparcimientos:

cines, teatros, café, bares, cervecerias, confiterias, patios de comida, restaurantes, salén de té, ciber café
discotecas, pubs, café concert, confiterias bailables

salas de billar, pool, bowling, juegos mecanicos, juegos de laser

juegos infantiles, peloteros, etc.

circos, parques de diversiones (ocasionales o permanentes) espectaculos hipicos, automovilisticos, pistas de
karting, cuatriciclos, juegos de guerra

cabarets, wisqueria, clubes nocturnos

Culto:

a- templos: iglesias, parroquias, capillas, oratorios, mezquitas, sinagogas, etc.

V.6.9.

a-
b-

V.6.12.

Oficinas Publicas:

oficinas nacionales, provinciales, municipales, delegaciones
consulados, embajadas, representaciones diplomaticas
centrales telefonicas, telegraficas, correos y estafetas

. Oficinas Privadas y/o Mercantiles:

bancos, cajas de ahorro, casas de cambio, financieras, delegaciones bancarias, oficinas privadas, estudios
profesionales, cooperativas, asociaciones de comercio e industria, agencias de turismo, institutos especiales
de crédito.

compafiia de seguro, A.F.J.P., gestorias, inmobiliarias, agencias de informes, locutorios, servicios de fax e
internet.

. Servicios:

garajes individuales y/o estacionamientos colectivos de automoviles y/ 0 motos. rentas de autos
estaciones de servicios, gomerias de servicio, lavaderos de autos, talleres mecanicos sin chaperia
garajes de colectivos, taller con chaperia, taxi flet, intercargos.

terminales y/o controles de transporte de pasajeros, estacién regional de cargas

INDUSTRIAS Y SERVICIOS

Las industrias y servicios se agrupan en categorias, denominadas “grados de molestias”, segtin las molestias que

originan o pueden originar, conforme al listado que se detalla:

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES SEGUN MOLESTIAS POR CODIGO
INDUSTRIAL INTERNACIONAL Y UNIFORME

CODIGO CONCEPTO GRADO DE
Cl IU. MOLESTIA
a)
3. INDUSTRIAS MANUFACTURADAS
3.1. Productos alimenticios, bebidas y tabaco
3.1.13.1.2. Fabricacion de productos alimenticios excepto
bebidas.
3.1.1.1 Matanza de ganado, preparacion y conservacion
de carne.
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1.1.1.

1.1.2,
1.1.3.
1.1.4.

1.1.5.
1.1.6.
1.2.

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.3.

1.3.1.
1.3.2.

1.5.
151.
1.5.2.

1.6.
1.6.1.
1.6.2.
1.6.3.
1.6.4.
3.1.1.7.
1.7.1.

1.7.2.
1.7.3.
1.7.4.
1.7.5.
1.8.
1.8.1.
1.8.2.
1.8.3.
1.9.
19.1.
2.1.
2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.14.
2.15.
3.12.16

2.1.7.
2.1.8.
2.1.9.
2.1.10.

2.1.11.
2.1.99

3.1.
3.1.1.

3.1.2.
3.2

Matanza de ganado, preparacion y conservacion

OB CAIMIB... ettt et |
Elaboracion de sopas y CONCENIIAd0S. .......cvrverrerverieeeeeresirsieeeeeeereneens |
Elaboracion de fiambres, embutidos y similares...........ccccocvvvvvreinnne. |
Extraccion y refinacion de grasas, animales y

COMEBSEIDIES. ... |
Preparacion de carne para eXportaCion............cococoereeesvrseneenenesieceenn, I
Faena y congelado de aves, CONejoS Y Caza MENOT..........ccvvvvevrverierennas I

Fabricacion de Productos Lacteos
Manteca, crema, queso, caseina, leche condensada,

leche en polvo y demas productos de lecheria..........cccovvevevciviincncnnnnn, |
Usinas pasteurizadoras de 16Che..........cccvvvieiiicieie i 1
Elaboracion de helados...........coovviiiiiiiiieese e \%
Envasado y conservacion de frutas y legumbres

Elaboracion de dulces, mermeladas y jaleas..........ccceeviveeieiiericiennnnn, 11|

Elaboracién y envasado de frutas, legumbres,
hortalizas al natural, secas y en conservas, incluso

PUIPAS Y JUGOS. ..ttt 1
Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales

Elaboracion y refinacion de aceites y grasa vegetales..........c..coccoveene I
Elaboracion de harina de pescado, aceites animales

NO COMESLIDIES. ... I
Productos de molineria.

Molienda de trig0......ccoiiieice e 1
Molienda de legumbres y cereales ( excepto trigo)........ccccovevverrrenenne. Il
Preparacion de arroz ( descascaracion, pulido, etC.)........ccocvevvveiveriennnn Il
Molienda de yerba Mate..........cooiiieiieiiniiie e I

Fabricacion de productos de panaderia
Elaboracidon de productos de panaderia excluido

galletitas y DIZCOCNOS. ........cviiiiiiiii s v
Elaboracion de galletitas y bizcochos...........ccccoveiiiiiiiiciniec I
Elaboracion de pastas alimenticias freSCas.........cccovvvrverenierereieeiennne, \Y
Elaboracién de pastas alimenticias SECAS.........ccvvivereriereerievereseseerenns Il
Elaboracién de masas, pasteles, sandwiches y productos similares...... V
Fabricas y refinerias de azUcar

ElaboraCion de QZUCAN...........oveiiiiirieiiieiese e |
RefiNacion de @ZUCAT.........ccovviiiiieieieeie s I
MOIdEadO de AZUCAN.......c.cerireeiiieie et e 11|

Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria.
Elaboracion de cacao, chocolate y sus derivados, caramelos, pastillas,

confites, turrones y frutas abrillantadas y confitadas.............c.ccocveevrinn i
Elaboracidon de productos alimenticios diversos

Elaboracion de hielo , excepto hielo SECO..........cccvveiriiiiiviiiciiees I
Elaboracion de concentrados de café, té y mate..........cccccevvvevveveiennnne. 1
Tostado, torrado y molienda de café y especias.........cc.cccovvevevverennnne. Il
Preparacion de hojas de té..........ccccevvevicieiie s |
Elaboracion de hielo ( con freén ) excepto hielo seco.............ccoc...... Il
Elaboracion de levadura de cereales y polvo para hornear.................. Il
Elaboracion de salsas y cOndimentos...........ccoeeveernenieenieienesenienens 11l
Elaboracion de VINAGIES. ..o 11|
ProduCtos dIETELICOS. .. ..vvivereeieieierieies et v
Refinacién y molienda de sal comestible en estacionamientos que no

se dedican a la eXtraCCiON........cccceveveieiece e 1]
Alimentos concentrados, preparados y/o congelados (excepto pescado).ll
Productos diversos alimenticios no clasificados en otra parte.............. I

Industrias de bebidas
Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas

espirituosas.
Destilacion de alcohol tiliCO..........oiriiiiiiceicee e I
Licores y demas bebidas alcohOlicas............cccovveiveiini i I

Industria vinicolas.

-83-



3.2.1
3.2.2.
3.2.3.
3.3.

3.3.1L
3.4.

3.4.1.
3.4.2.
4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
1.2.6.

1.2.7.
1.2.8.
3.2.1.9.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

1.4

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.9.

1.9.1.

2.1.1.
2.1.2.

2.1.3.
2.14.
2.15.
2.1.6.
2.1.7.
2.1.8.

2.1.9.

3.2.

3.2.1.
1.1

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.

1.1.7.
1.1.8.
1.1.9.
1.1.10
1.1.11.
1.1.12.
1.1.13.
1.1.99.
1.2.

Elaboracion de vinos (bodegas)........ccuvvrerieieieininsinnesee e |

ElaboraCion de SIArasS..........coeiieiieirieiiee e |
Elaboracidn de vinos ( plantas embotelladoras )........ccccoevevvvvrcrieriennnn, 1]
Bebidas malteadas y malta.

Bebidas malteadas y malta...........ccocooooiiiiiiiiiiecc |
Industrias de bebidas no alcoholicas y aguas gaseosas.

Bebidas sin alcohol y refrescos ( gasificados y no gasificados)............ i
Aguas gasificadas (SOUAS).......cocervieireiiriiieeiee e e v
Industrias del tabaco

Preparacion de hojas del tabaco...........ccoevveveveieiiieie e |
Elaboracion de Cigarrillos..........cceveviiieiiie e 1
Elaboracion de otros productos de tabaco...........ccccevverveveveeiericrieinne, 11|
Tapiceria, cortinados, pasamaneria, Almohadones, acolchados y
ArtICUIOS AFINES......iviiiiicce e s v
Reparacion de bolsas de arpillera y lienzos........c.cccoevevveiiieivncreriennn, 1
Bobinados de hilos para coser, zurcir y bordar.............ccoooennienennnnn. v
Otros articulos confeccionados de materiales textiles (excepto-

-Prendas de VESTIF)......cvieiiiiice e I
Fabrica de tejido de puntos.

Fabricacion de Medias..........covvvririieiiieees e e 11|
Acabados de tejidos d& PUNTO..........ccvviiriiiiiiieee s \
Fabricacion de tejidos y articulos de punto, de lana, algodén, seda,

fibras Sintéticas Y MEzZCIas........ccccovvveieiiicie e v
Fabricacion de tapices y alfombras.

Fabricacion de tapices y alfombras...........cccceveviiic i 1
Cordeleria

Fébrica de sogas, cabos, piolay piolin..........cooviiiiiniiniiie, 1]
Fabricacion de textiles no clasificados en otra parte.

Fabricacion de articulos diversos no clasificados en otra parte........... I
Fabricacion de prendas de vestir, excepto calzado.

Confeccion de camisas ( excepto de trabajo)........cccccovevrviiiiinnnnn \
Confeccion de prendas de vestir ( excepto de piel, cuero,

camisas e impermeables )......cccvoveiiviiii e \Y/
Confeccion de prendas de vestir de piel y de Cuero............cccecevenenee V
Confeccion de impermeables y pilotos.........ccccveveieeceic i, V
Sombreros de paja para hombres y mujer.........cccooevveveieeve i seeinen, v
Fabricacion de COrbatas..........cooovreeriieiieeneie e \Y
Fajas, corsés, corpifios y articulos afines..........cccoeveveiiiicieieciciene \
Gorras y sombreros para hombre de cualquier material ( excepto-

SFIEIEIO ) e \%
Sombreros de fieltro para hombre y formas de fieltro para sombreros
Para homMbIe O MUJET.........coiiieiiie e \%

TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DE CUERO
Fabricacion de textiles.
Hilado tejido y acabado de textiles.

Preparacion de fibras de algodon............cccceeeveeviceciee e |
Preparacion de fibras textiles vegetales ( excepto algodén )............... 1
Lavaderos de 1ana........cccveiieieiiieecee e s I
Hilado de fibras texXtiles.........cocoiiieiiiiiieeee e 11l
Blanqueo tefiido y apresto de textilesS.........covvvvvvreveriecienesesee e 1
Tejidos, trenzados, trencillas, cordones .y. cintas, .excepto .tejidos
BIASTICOS. .. vttt ettt 11|
Puntillas, encajes, broderia y articulos similares............cccoceevvie e, 1]
Tejidos de seda natural, artificial y de fibra sintética.............c.ccoceeee 11|
Tejidos elasticos con o sin confeccion de articulos terminados.......... 11|
Tejidos de lana, algodon y otras fibras excepto tejidos de punto........ 1
Elaboracion de pelos para SOMBIEr0S..........ccovvvverveeieeeseiesiee e 11l
Fabricacion de eStOPa..........cciieeiieeiieiiice e I
Preparacion de cerdas, incluso tejedurias...........cocoovrvereeiiininenianenns |

Fabricacion de productos de tejeduria no clasificados en otra parte ... 1l
Avrticulos confeccionados de materiales textiles excepto prendas
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1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.

1.2.6

1.2.7.
1.2.8.
3.2.1.2.9.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

1.4.
1.4.1.
1.5.
1.5.1.
1.9.
1.9.1.
2.
2.1.1.
2.1.2.

2.1.3.
2.14.
2.15.
2.1.6.
2.1.7.
2.1.8.
2.1.9.
2.1.10.
2.1.11.
2.1.12.
2.1.13.
3.2.2.1.14.

2.1.15.
2.1.16.

2.1.17.
2.1.18.

2.1.99.

3.1.
3.1.1.
3.1.2.

de vestir.

Confecciones de ropa de cama y de manteleria.........ccooveevvvrererierianns \%
Confeccion de bolsas de arpilleray ienzos..........cccoevvvvvrerciveneennnnn, 1]
Confeccion de articulos de lona y sucedaneos de lona............c....c...... v
Confeccion de frazadas, mantas, CODErtores, etC.........coecvrvevervreriaranas v
Talleres de bordado, vainillado, plegado, ojalado, zurcido y labores
AFINES. . s \%
Tapiceria, cortinados, pasamaneria, almohadones, acolchados. y

ArtICUIOS FINES.....viviiviicicicce e v
Reparacion de bolsas de arpillera y lienzos..........c.cccoevevevveiiininennnn, 1
Bobinados de hilos para coser, surcir y bordar...........c.ccoovovieinerennann, v
Otros articulos confeccionados de materiales textiles ( excepto-

-Prendas de VESTIT )..cuvcveiiicicese et 11|
Fabricas de tejidos de punto.

Fabricacion de Medias. ..........ccvviiireriiiiiesee s 11|
Acabados de tejid0S d& PUNTO........covrveiieiiiiiiieie e v
Fabricacion de tejidos y articulos de punto, de lana, algodén, seda,

fibras sintéticas y MezClas........ooveieiiiicieiiicce e v
Fabricacion de tapices y alfombras.

Fabricacion de tapices y alfombras...........cccoveiiinniiiiinceee, I
Cordeleria.

Fabrica de sogas, cobos, piolay piolin..........cccccooiviiiiiiiiiicrc 1]
Fabricacion de textiles no clasificados en otra parte.

Fabricacion de articulos diversos no clasificados en otra parte........... |
Fabricacion de prendas de vestir, Excepto calzado.

confeccidn de camisas (excepto de trabajo)........cc.vevevveivieiieicieniennas \Y/
Confeccion de prendas de vestir (excepto de piel, cuero, camisas e
IMPErMEADIES)......viiiiiiee e \%
Confeccion de prendas de vestir de piel y de CUero.........cc.ccovvvrvnnnnn. \%
Confeccion de impermeables y pilotos.........ccovvvieiienienseiee, \
Sombreros de paja para hombres y mujer.........cccoevrveiiiiiiiieinns v
Fabricacion de COrbata.........ccocuvveriirieiiiiie e \
Fajas, corsés, corpifios y articulos afines.........c.ccecevvvveireeicieiciennne, \
Gorras y sombreros para hombre de cualquier

material (excepto FIEltr0).......ccovvieiivciice e V
Sombreros de fieltro para hombre y formas de fieltro para
sombreros para hombre Y MUJEr.......ccvooveviie e V
Sombreros para mujer confeccionados en fabricas o en casas de moda. V
Ligas, tiradores ¥ CINtUIONES. ......cvveiiiiirierieiese e \
Confeccion de pafiuelos.......ccoviieiieiic e \
Guantes de cualquier material, excepto caucho y plastico, para
hombre, MUJEr 0 NIAOS........c.ccviiiiiiere e \V
Ropa exterior y interior para hombre, mujer o nifios y otros articulos

de tela confeccionados por grandes tiendas o0 almacenes.................... V

Ropa exterior para hombres o nifios confeccionada en establecimientos
denominados roperia que también producen ropa interior, de

A€ CAMA, BLC. .. .eeeeiieieeee et \Y
Ropa para mujer o nifias, para uso exterior e interior,

confeccionada en establecimientos denominados tiendas y/o

lencerias que producen ropa de CamMa..........cecerveerreerieeniieneeeeseneeens \
Ropa exterior para hombre o nifio, confeccionada en

Y] (=) T RSSO \%
Ropa exterior para mujer o nifia confeccionada en casa de

moda 0 talleres de MOdiStas. .......covcvvieireriieiee e \
Confeccion de accesorios para vestir no clasificados en otra

parte, uniformes y otras prendas especiales...........ccocooeroeriieinnieninnnn. \Y

Industria del cuero y productos de cuero y sucedaneos de cuero

y pieles excepto el calzado y otras prendas de vestir.

Curtidurias y talleres de acabado.

Saladeros y peladeros de CUBIO.......co.eiveieiriieiiic et |
CUITIEMDI. ..o |
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3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.3.

3.3.1L

3.3.2.
3.3.9.

3.24.1.
4.2.
4.3.
4.4.

3.3.
3.3.1L
1.1

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.

1.14.
1.15.
1.1.6.
1.2.

1.2.1.
1.2.2.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.
1.9.5.
1.9.9.

3.3.2.
2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
3. 4.

1.1
1.1.1.
1.1.2.
1.2.
1.2.1.

Industria de la preparacion y tefiido de pieles

Preparacion y tefiido de Pieles........ccuvveieveiierreecie e |
Confeccion de articulos de piel ( excepto prendas de vestir).................. \%
Fabricacion de productos de cuero y sucedaneos de cuero, excepto

el calzado y otras prendas de vestir.

Fabricacion de bolsas y valijas, arneses, sillas de montar y

DAUIES. ... e 11|
Fabricacion de carteras para MUJE........cccocovreeeririreeeenene e v
Fabricacion de otros productos de cuero y sucedaneos de

cuero excepto calzado y prendas de VESEIr.......ccccvvevieverviescieieeieinnns 1

Fabricacion de calzado, excepto el caucho vulcanizado o moldeado
o de plastico.

Fabricacion de calzado de CUBIO.........ccveieieieeiiee e 11|
Fabricacion de calzado de tela.........ccccooeveiviiiiiicieese e 11|
Hormas, encopias y avio para calzado............ccccevvevvieieieiieinsesncenn, v
Talleres de aparado, picado y otros trabajos para la

fabricacion de Calzados..........cccevieiiiiiiiiee e 11|

INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE LA MADERA, INCLUIDOS,

MUEBLES

Industria de la madera y productos de la madera y de corcho, excepto
muebles.

Aserraderos, talleres de acepilladuras y otros talleres para trabajar

la madera.

Aserraderos y otros talleres para preparar la madera............cccccoceveennne. |
Carpinteria de obra de madera ( puertas, ventanas, etC.)...........ccccoeue.u.. Il
Fabricacion de viviendas prefabricadas, principalmente

(o[l =10 [ USSR 1|
Maderas terciadas y aglomeradas..........ceovvveeriirieiiseneeeseee e e |
ParqUEL PAra PISOS.....cuviveviiiiiieitiieetiiete ettt 1
IMPregnacion de MAEra..........ccoveviiiiieiee e 1|

Fabricacion de envases de madera y de cafia y articulos menudos de
cafa.

Fabricacion de envases de Madera...........ccovveireirerineineineesesesens 11
Fabricacion de envases de cafia y articulos menudos de
MIMDIE Y CAMA....c.vievie et v

Fabricacion de productos de madera y corcho no clasificados
en otra.

Fabricacion de productos de corcho o0 aglomerado............cccccovevveennnas Il
Fabricacion de ataddes, urnas y ornamentos funerarios de

1T T0 T VOSSR Il
productos diversos de madera obtenidos por torneado y otras
OPEraCioNEs ANAIOGAS. . ......cviviriiiei et 1]
Modelos de madera para la fundicion de metales............ccccoocerereinnnne. 11|
Varillas para marcos y marcos para cuadroS Y eSPejoS........cccvvvevveernnn. Il
Fabricacion de productos de madera no clasificados en otra

AT, ettt e e nre e ]

Fabricacion de muebles y accesorios, excepto los que son
principalmente metalicos.
Fabricacion de muebles de madera para hogar, mobiliario

médico y quirdrgico muebles para comercio y oficinas...........ccccceveveane. 11|
Fabricacion de COIChONES...........cociiiiiiiiiee e 1]
Instalaciones de madera para industria, comercio y oficinas................ 11|
Muebles de MImbre Y CaNa.........ccoeriiiriiiee e v

FABRICACION DE PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL , IMPRENTAS Y

EDITORIALES.
Fabricacion de papel y productos de papel
Fabricacion de pulpa de madera, papel y carton

Fabricacion de pasta para Papel..........ccovvveiiiiinincieneieeee e |
Fabricacion de papel, carton y cartulina............ccccoevvveniennennene e, |
Fabricacion de envases y cajas de papel y de carton

Fabricacion de envases de papel y CartOn...........cooevvvvreirsenieennnenns v
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1.2.2.
1.9.

1.9.1.
2.1.
2.2.
2.3.
24.

3.5.

3.5.1.
1.1
1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.9.
1.2.
1.2.1.
1.3.

1.3.1.
1.3.2.

2.1.
2.1.1.
2.2.
2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.24.
3.5.2.2.5.
2.2.6.
2.2.7.

2.2.8.
2.3.

2.3.1.
2.3.2.
2.9.

29.1.
2.9.2.

294,
2.9.5.

Fabricacion de bolsas de papel y afines.........cccooveevvivvieiencieinese e v
Fabricacion de articulos de pulpa, papel y cartén no

clasificados en otra parte

Fabricacion de articulos diversos de pulpa, papel y carton

NO clasificados €N Otra PArte..........ccovevreiriineeee e I
Imprentas, Editoriales e industrias conexas.

Impresion de Diarios, Periddicos Y revistas..........ccocoeeerreeeeninineenens I
Imprenta y ENCUAdErNacion............ooueeeniniiirieeenisieee e v
Electrotipia y otros servicios relacionados a la Imprenta..................... AN

Cuadernos, bloques de notas, libros en blanco y articulos

AFINES. et 1l

FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS Y DE PRODUCTOS QUIMICOS
DERIVADOS DEL PETROLEO Y DEL CARBON DE CAUCHO Y PLASTICOS.

Fabricacion de sustancias quimicas industriales.
Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas, excepto abonos.

Destilacion y desnaturalizacion de alcoholes............ccoveevieiiie i, LA
Fabricacion de gases comprimidos y licuados, excluidos

gases derivados del petrdleo y carboOn.........cccoevvviicieiiiicees LA
Fabricacion de curtientes de todo tipo........cccooverieriieiii e I A
ACIA0S, DASES Y SAIES.......co.viverieeceeeeeeeees e I. A
Productos PIrOtECNICOS. .....c.cviieierietesie et . A
Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas, no

clasificadas en Otras PArteS.........ccvvevereieereseee e . A

Fabricacion de abonos y plaguicidas.
Fabricacion de abonos y plaguicidas, insecticidas y

FUNGICTAAS. ...t I. A

Fabricacion de resinas sintéticas, materiales plasticos y

fibras artificiales, excepto el vidrio.

Fabricacion de plasticos y resinas Sintéticas............ccvevvererereneaeiinneenns I
Fabricacion de fibras artificiales y SINtELICOS..........ocooverienriiiiiinn, .
Fabricacion de otros productos quimicos.

Fabricacion de pinturas, barnices y lacas.

Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, esmaltes y charoles................ LA

Fabricacion de productos farmacéuticos y medicamentos.
Medicamentos y productos farmacéuticos que emplean

6rganos frescos de animales y/0 residuos. . ........cccceveeeeeiericeceeeenenns LA
Medicamentos y productos farmacéuticos, excluido el

empleo de 6rganos frescos de animales y/o sus residuos.............c..ce...... 1
Medicamentos y productos farmacéuticos cuando se reciban

los componentes ya elaborados............covveiriiiieiceis e 1]
Medicamentos y productos farmacéuticos, fraccionamiento

Y ENVASAMIENTO. ...ttt v
Especificos veterinarios que emplean érganos frescos de

animales Y/0 SUS FESIAUOS.......c.eiveierieeirecieee et |
Especificos veterinarios, excluido el empleo de 6rganos

frescos de animales Y/0 SUS reSIdUOS. ........c.ecveveeieerieiesiee e 1
Especificos veterinarios, cuando se reciban los componentes

YA BlADOTATOS. ..o 11l
Especificos veterinarios, fraccionamiento y envasamiento................... v

Fabricacion de jabones y preparados de limpieza, perfumes,
cosmeéticos y otros productos de tocador.
Fabricacion de jabones (excepto de tocador ) y preparados

A TIMPIEZA. ..t |
Fabricacion de jabones tocador, cosméticos y otros productos

de higiene Y tOCAAON .. ....cvciiiieic s |
Fabricacion de productos quimicos no clasificados en otra parte.
Fabricacion de tintas para imprenta..........cc.ooceeveieieeieseneseie e I. A
Fabricacion de explosivos Y MUNICIONES.........cocvrreriieiaens evrieinienes I. A
Fabricacion de fluidos desinfectantes y desodorantes...........c..c.ccceennan. I. A
Velas de estearina, parafina y demas sustancias similares.................... I. A

> >
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2.9.6.
29.7.
2.9.8.
2.9.9.

2.9.10.
2.9.11.
2.9.99.

3.1.
4.1.
3.5.4.2.
5.1
511
5.1.2.
5.9.
59.1

5.9.2.

3.6.

1.1.1.
1.1.2.

2.1.1.
2.1.2.

2.1.3.

9.1
9.1.1.
3.6.9.1.2.

9.1.3.
9.2.

9.2.1.
9.2.2.
9.2.3.
9.2.4.
9.9.

9.9.1.

9.9.2.
9.9.3.

9.9.4.

9.9.5.
9.9.9.

Ceras Para IUSLIAI.........cvierieeeiee et I. A

Material fotosensible, pelicular, placas, telas y papeles...........ccccovvenee. I. A
TINtaS PAra €SCIDIT......viviieiiiieec e 1
Tintas, betunes, pastas y preparaciones similares para
CONSEIVAr CUETO Y MAUEIA. ....evviveiiieteeieie e I. A
Aguas y demas preparados para blanquear ropa y telas...........c..ccc....... I. A
Preparacion para limpiar y pulir metales, vidrios y piedras................... I
Productos quimicos diversos no clasificados en otra parte.................... LA
Refinerias de petrdleo.

Destilerias de PetrOle0........c.covvviiiiiiricicece e . A

Fabricacion de productos diversos derivados del petréleo y carbén.
Elaboracion de productos diversos derivados del petréleo y

carbon (excepto refineria de Petréleo)........cccovvvvvviivescieiicinic e I A
Planta para elaboracion de hormigon asfaltico............ccccvvvvevervcrennne. I A
Fabricacion de productos de caucho.

Industrias de llantas y camaras

Fabricacion de cAmaras y CUDIEIaS. .........coveriirirnieiireee e e I A
Recauchutaje y vulcanizacion de cubiertas..........cccccoveeveierienicennnen, 11|
Fabricacion de productos de caucho, no clasificados en otra parte.

Calzado de caucho con o sin otros materiales (manufacturado

en fabricas de productos de Caucho)..........coverieriiciiici e I A
Fabricacion de productos de caucho, no clasificados en otra

PN, ettt e i
Fabricacion de productos plasticos no clasificados en otra parte.

Avrticulos moldeados y laminados, de material plasticos....................... 1

FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS,
EXCEPTUANDO LOS DERIVADOS DEL PETROLEO Y DEL CARBON.
Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana.

Artefactos sanitarios CErAMICOS..........cuvvrerereieseee e I

Placas y accesorios para revestimiento, articulos

decorativos, vajillas y articulos para electricidad y otros

USOS CEIAMICOS. ..cuvevveveneesiereaneatestesieseesteseesessessessesseseenseseasesseseeneeneesensens 1

Fabricacion de vidrio y productos de vidrio.

Fabricacion de vidrios y cristales y articulos de vidrio con

hornos de fUSION..........cociiiii i I A
Fabricacion de espejos ( incluye: pulido, biselado, tallado

y grabado de vidrios y cristales) Y VItrauX..........ccoeeevveieineiienecie e, v
Fabricacion de articulos de vidrio o cristal sin horno de

FUSTON. ...ttt v

Fabricacion de otros productos minerales no metalicos.
Fabricacion de productos de arcilla para construccion.

Fabricacion de ladrillos comunes y polvo de ladrillos.............cccccveeee. I
Fabricacion de ladrillos de maquina tejas, baldosas y cafios................. I
Fabricacion de material refractario..........c..ccoceeveviveviine e |
Fabricacion de cemento, cal y yeso.

Elaboracion de CEMENTO..........cceiveiiiicceceee e et LA
EIaboracion de Cal...........ccvcviiiuiiieieie i I A
EIab0racion d€ YESO........ccevvieiuiiieie ettt e 1
Molienda e hidratacion de Cal............cccooeiiieieiciiie e 1

Fabricacion de productos minerales, no metélicos no
clasificados en otra parte.
Fabricacion de articulos de cemento y fibro cemento,

chapas, cafios, tanques, piletas y productos afines..........cccccoeevrvrnnnnne. 1
Fabricacion de mosaicos calCcareos y granitiCos..........coceevrererienieennans 1]
Aserrado, corte, pulido y labrado de marmoles, granito

Y OFAS PIBATAS. ...cuveieieeie ettt ettt e 1

Triturado y molido de minerales no metalicos.

Mezclas preparadas para revoques y piedras naturales

y artificiales para revestimientos.........c.cooeieiieiniiinesec e 1
Molduras y demas articulos de YeS0..........cccvreireririeiirsineiseeenns v
Hormigon preparado, hidréfugo y productos de piedras,
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3.7.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

2.1.1.

2.1.2.

3.7.21.3.

3.8.

1.1.1.
1.1.2.

1.2.
1.2.1.
1.3.
1.3.1.
1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.9.

19.1.
1.9.2.

3.8.1.9.3.

1.9.4.
1.95.
1.9.6.
1.9.7.
1.9.8.
1.9.9.

1.9.99

tierra, yeso y demas minerales no metalicos, no clasificados
BN OLFA PAITE...ecvtieiie et ]
INDUSTRIAS METALICAS BASICAS.
Industrias basicas de hierro y acero.
Productos basicos de hierro y acero, piezas de fundicion
de hierro y acero, piezas de forja de hierro o acero.

Productos de laminacion 0 estampados.............cceeereerieeienniseenenennas I A
Alambres de hierro y acero, incluso alambre galvanizado.................... LA
Tubos y cafierias de hierro 0 aCero.........ccovvveviveniieriericees e, I A

Industrias basicas de metales no ferrosos.
Productos béasicos de la fusién de minerales de plomo,
estafio, zinC Y demAas NO fEITOSOS. ......covcveiiiiiie e I A
Productos de laminacion de piezas fundidas, alambres,
tubos y cafierias de metales no ferrosos excluidos cobre

Y @lBACIONES. ....cvvevrieie ettt e I A
Productos de laminacion, piezas fundidas, alambres,
tubos y cafierias de cobre y aleaciones...........ccoeoevrieiiininnissic i LA

FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO.

Fabricacion de productos metélicos, exceptuando maquinaria y equipo
Fabricacion de cuchilleria, herramientas manuales y
articulos generales de ferreteria

Herramientas de mano y para Magquinas..........c.cevevveveresresenrereereennenennes 1
Herrajes y guarniciones para puertas, ventanas, muebles,
vehiculos, batles, vajillas y demas USOS..........cccvevieieiieserieiece e, 1]

Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metalicos.

Muebles metalicos para el hogar, mobiliario médico y

quirdrgico, muebles para comercio y oficinas incluso

instalaciones para industrias, comercio y oficina..........cccoceevvviiennnnn, 1]
Fabricacion de productos metalicos.

Fabricacion de tanques, depositos, tambores, casco

de hierro y recipientes para gases comprimidos..........ccooeevvvrererrnanas 1
Fabricacion de estructuras metéalicas con perfiles o tubos
de hierro para la CONStrUCCION. ........cccveeiiciieie e 1

Fabricacion de generadores de vapor y equipo conexo:

economizadores, recalentadores, condensadores y demas

accesorios incluso instalaciones y reparacion de calderas y

fabricacion de Sus repuestos Y aCCESONIOS. .......ceiveirervereereeresresieireierenes 1
Fabricacion de productos de carpinteria metalica, perfiles

de chapa, marcos, puertas, ventanas celosias y demas articulos

afines para 1a CoNStIUCCION. .........oiviuiiiiiiiec e 1]
Fabricacion de productos metalicos, no clasificados en otra

parte, exceptuando maquinaria y equipo.

Fabricacion de clavos y productos de buloneria...........cccccocvvcvreiciinnenn. 1
Fabricacion de envases de hojalatas y de chapas de hierro y

demaés productos de hojalata incluso la comolitografia sobre

METAIES. .. 1
Fabricacion de cocinas, calefones y calefactores( excluidos los
BIECLIICOS) .. ittt et
Fabricacion de tejidos y telas metalicas

Artefactos para iluminacion de bronce y demas metalicos.................... 11|
Cajas fuertes, camaras de seguridad y afines.........ccocoovvvivieiiniiennen, 1]
Productos de Orfebreria.........cocvvervreieieceeie e \
Articulos metélicos de maneje, incluso los enlozados............cccevveennns 11|

Talleres electromecanicos de reparaciones, acabado de piezas

mecénicas, incluso la produccion de las mismas ( excluye

talleres automotores y sus repuestos ), incluye talleres de

mantenimiento usinas, produccion de vapor. Tratamiento de

agua, instalados en grandes iINAUSLIIaS. ........cccerereiriiine e 11l
Fabricacion de productos metalicos no clasificados en otra

parte ( incluye galvanoplastia, esmaltado y estampado de

METAIES ).t e 1
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2.1

2.1.1.

2.2

221,
222,

2.3

231,

24.

24.1.

3.8.2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.9.

29.1.
2.9.2.
2.9.3.
294,

2.9.5.
2.9.9.

3.1

3.1.1.
3.1.2.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.8.3.24.

3.3

3.3.1L

3.3.2.

3.4

3.4.1.

3.9.

3.9.1.

Construccion de maquinaria, exceptuando la eléctrica.
Construccion de motores y turbinas,
Fabricacion de motores y armado, de combustién interna, y

SUS FEPUESEOS Y ACCESOMIOS. 1. euvrrrirerereeeereertseeesesesestseseseseesssse e e e essens I
Construccion de maquinaria y equipo para la agricultura..

Construccion de maquinaria y equipo para la agricultura..................... I
Reparacion de maquinaria y equipo para la agricultura.............c.ccce..... I
Construccion de maquinaria para trabajar los metales y la madera.
Construccion maquinaria para trabajar los metales y la madera............ 1

Construccion de maquinaria y equipos especiales para las

Industrias, exceptuando la maquinaria para trabajar los

metales y las maderas.

Construccion y reparacion de maquinaria y equipos especiales

para las industrias incluso sus repuestos y accesorios, exceptuando

la maquinaria para trabajar los metales y la madera...........c.ccooevevennnn. 1
Construccion de maquinas de oficinas, célculos y contabilidad.
Construccion de maquinas de escribir, maquinas y equipos de
contabilidad y cajas registradoras incluso sus repuestos y

ACCESONIOS. 1. v vente et et et ste st et e ettt e re et benteebe st e s tebe st et e ebebe st eneeneereans 1
Fabricacion y reparacién de basculas, balanzas, incluso sus repuestos

y accesorios

Reparacion de maquinas y equipos de contabilidad, cajas

=0 ISy To o] = TS USSSRSS v

Construccion de maquinaria y equipo no clasificados en otra parte,
exceptuando la maquinaria eléctrica.
Ascensores y artefactos afines, incluso instalacién y reparacion

y fabricacion de sus repuestos Y aCCeSOriOS. .....cevvvveeeeeerererieieseeneas 1
Fabricacion y armado de heladeras, lavarropas, acondicionadores

de aire y afines, incluso Sus repuestos Y aCCeSONI0S. ........cvevrrerereennnn. 1|
Fabricacion e arMas.........ccoeviieereiereie e e 1

Fabricacion de maquinas de coser y tejer familiares
semi-industriales e industriales, incluso sus repuestos

Y ACCESONIOS 1vvervesveetrestesteesteste et e s te st e s teessessesneeseesbeesaesteanseneeaneenneaneereens 1
Reparacion de maquinas de coser y tejer industriales............ccccocvveee. v
Construccion de maquinas y equipos exceptuando la maquinaria
eléctrica, no clasificados en otra Parte...........ccccveveeveieiieveseieeee s V

Construccion de maquinaria, aparatos, ACCesorios y suministros
eléctricos.

Construccion de maquinas y aparatos industriales electrénicos.
Construccion de maquinas y aparatos industriales eléctricos... .
Reparacion de maquinas y aparatos industriales eléctricos...................
Construccion de equipos y aparatos de radio, television y de
comunicacion.

Valvulas electronicas y tubos catodicos, fabricacion y armado

de receptores de radio, television, grabadores de sonido, tocadiscos

Y APAratos @fiNES........ccviiiiiieee s Il
Fabricacion de equipos y aparatos de comunicacion y sus repuestos

y accesorios
Discos fonogréaficos y cintas magnetofdnicos..
Reparacion de equipos y aparatos de comunicacién y sus

FEPUESEOS Y ACCESOMIOS. . .cuveverireiteieresieresiere st e e stere st ere st se st resn s \%
Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso domésticos.
Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico,

0 COMENCIAl Y SUS FEPUESEOS. .....evvviieeieeeeeieie sttt I
Reparacion de aparatos y accesorios eléctricos de uso comercial y

SUS TEPUBSTOS. ...ttt ettt sttt sa ettt b e s \Y
Instalaciones electromecanicas y sus reparaciones.

Instalaciones electromecanicas y SUS reparaCiones..........ccouoveriereneanen. 1

Construcciones de aparatos y suministros eléctricos no clasificados
en otra parte.
Fabricacion de acumuladores léCtriCoS.........ccouorieerinniseceriseieienns i
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3.9.2.

3.9.3.

3.9.9.

4.2

421,

4.3

43.1.
4.3.2.

4.3.3.

3.9.43.4.

4.35.

4.3.6.
4.3.7.

4.3.8.

4.4,

4.4.1.

4.4.2.

45

45.1.

45.2.

4.9

4.9.1.

4.9.2.

5.1.

51.1.

3.85.1.2

5.1.3.

52

5.2.1.

5.2.2.

53

5.3.1.

Fabricacion de lamparas y tubos eléctricos, incandescentes,

FlUOIESCENLES Y U8 JASES....eveeereeierierierisieeieie e ere et see e ere e 1
Fabricacion de conductores eléctricos aislados con esmalte, goma
O PIASTICOS. ..ottt I
Construccion de aparatos y suministros eléctricos no clasificados
€N OFA PAITE.....oiiiiiiiici I

Construccion de equipo ferroviario.

Talleres ferroviarios, construccion y reparacion de locomotoras y

vagones de CURIQUIET tIPO........corviiriiiiiieiese e 1A
Repuestos para el material rodante y de tracCion...........ccooevvvvevieiveinanns 1A
Fabricacion de vehiculos automoviles.

Fabricacion y armado de automotores completos: automéviles,

camiones, camionetas, y demas vehiculos analogos...........ccccceverveiienenn, |
Fabricacion de componentes, repuestos y accesorios para

automotores, excepto motores ( no incluye los producidos por los
fabricantes de automotores en la misma planta)...........ccccoeeveerieneiennn 11|
Fabricacion y armado de carrocerias exclusivamente para

automoviles, camiones, camionetas, émnibus, micro émnibus y

demas vehiculos analogos, incluso remolques y semi remolques
COMPIELOS. ..ot
Rectificacién de motores de combustion interna
Fabricacion y armado de tractores, incluso sus repuestos y

BCCESONTOS. ¢t veate etttk bttt ettt b bbbttt b e e I
Reparacion de tractores
Reparacion de vehiculos automotores: camiones, camionetas,

oémnibus, micro - dmnibus, y demas vehiculos analogos....................... 1]
Reparacion de carrocerias para automoéviles, camiones, camionetas,
omnibus, micro - 6mnibus y demés vehiculos analogos........................ 1l

Fabricacion de motocicletas y bicicletas.
Fabricacion y armado de motocicletas y motonetas, incluso la

fabricacion de SUS repuestos Y ACCESONIOS. ... ..uvveriverirveinieirieesieenans I
Fabricacion y armado de bicicletas, triciclos, incluso la fabricacién
de SUS repUESLOS Y ACCESOIIOS. .. .veveireereieeieieeeeiesreeee e esae e sreere e enes Il

Fabricacion de aeronaves.
Fabricacion y reparacién de aviones y planeadores, y fabricacion y
reparacion de motores para aeronaves, y sus repuestos y

BCCESONTOS. ¢ vttt ettt ettt b bbbttt b bt et ne e e 1A
Talleres de mantenimiento de aviones y planeadores anexos a
AEropuertos 0 8erOArOMOS. . ....ccve ittt I

Construccion de material de transporte no clasificado en otra parte.
Fabricacion de vehiculos y trineos de traccion animal y vehiculos de
traccion animal y vehiculos de propulsion a mano............ccoccceevvninenn, i
Rodados sin motor, para nifios e invalidos
Fabricacion de equipo profesional y cientifico, instrumento de

mediada y de control, no clasificados en otra parte y de aparatos
fotogréaficos e instrumentos de dptica.

Fabricacion de equipo profesional y cientifico e instrumentos

de media y de control, no clasificados en otra parte.

Fabricacion de instrumentos de precision para medir y controlar

de uso cientifico, profesional, industrial y comercial y sus

FEPUESEOS Y ACCESOTIOS. ... .vvverieeeeeseresireetesereneseseseesereseseeeeeereseenees IV
Reparacion de equipo profesional y cientifico, instrumentos

medidas y de control ( incluye también uso industrial y comercial )

Y SUS FEPUESLOS Y ACCESOTIOS. .v.vvereaverrenereereesiereneeseneeseeneneeeesnsenenes \%
Instrumentos y otros articulos de uso médico quirdrgico................ v
Fabricacion de aparatos fotograficos e instrumentos de optica.

Fabricacion de instrumentos de 6ptica y articulos oftalmicos y
fotograficos, tallado de 1entes..........ccovvvireeicieneiee e v
Reparacion de instrumentos de Optica y articulos oftalmicos......... \%
Fabricacion de relojes.

Fabricacion de relojes, incluso relojes de control para fabricas
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3.9.
0.1.
0.1.1.
0.2.
0.2.1.
0.3.
0.3.1.
0.9.
0.9.1.
0.9.2.
0.9.3.

0.9.4.
0.9.5.
0.9.6.
3.9.0.9.7.
0.9.8.
0.9.9.

0.9.99.

b)

4.1.
1.1.
1.1.1.
1.1.2.

1.2.
1.2.1.
1.2.2.
1.3.
1.3.1.
4.2.
1.1

2.1.
2.2

9.5.
5.1.
11

1.1.1.

1.2.
95121

1.2.2.

1.2.3.

1.2.9.

1.3.
1.3.1.

y oficinas y SuS repuestos Y aCCESOMIOS. ....cvuvevreererrerereereereereseenns
OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

Fabricacion de joyas y articulos conexos.

Fabricacion de joyas, incluso el labrado de piedras preciosas

Y SEMIPIECIOSAS. ...vcvvivtiiit ettt
Fabricacion de instrumentos de mdsica.

Fabricacion de instrumentos musicales y sus repuestos y
ACCESONIOS. ..ttt eeeseeee it st st e et et et se s te st e et e st e st nee st eneeneare e
Fabricacion de articulos de atletismo y de deportes.

Fabricacion de articulos de atletismo y de deporte........cccevevvriennnns
Industrias manufactureras diversas no clasificadas en otra parte.
Fabricacion de lapices comunes y mecanicos, lapiceras
estilogréaficas y estereograficas, incluso portaplumas............ccccccv.....
Fabricacion de escobas, plumeros, brochas cepillos, pinceles

Y AFINES e
Fabricacion y armado de letreros y anuncios de propaganda,
[UMINOSOS 0 NO ..t e
Baules y vajillas de cualquier material excepto CUero..........c..........
Estuches de toda Clase..........coevriiiiieiiice e
Articulos de nécar, carey, hueso, asta y Carozo..........cc.cccevvvvvinenas
Fabricacion de paraguas y bastones..........ccoevvervrenienenierieniee e
Juguetes que no incluyen material plastico ........c.cccccvvvevvevveennn,
Adornos de fantasia y articulos afines............ccccoeevveveieievinienn,
Industrias manufactureras no clasificadas en otra parte..................

ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA.

Electricidad, gas y agua.

Luz y fuerza eléctrica.

Energia eléctrica, generacion...........cccuovereeniiiensinsenseesee s
Estaciones y Sub estaciones de transformaciones de energia
BIECTIICAL ..o s
Produccién y distribucion de gas.

Produccidn de gas en fabrica para consumo doméstico o
INAUSEFIAL ..o
Planta para fraccionamiento de gases licuados..............ccccevvvvenene.
Suministro de vapor y agua caliente.

Plantas generadoras de vapor para calefaccion y fuerza motriz.....
OBRAS HIDRAULICAS Y SUMINISTRO DE AGUA.
Abastecimiento de agua.

Planta potabilizadora de agua...........c.cceveriininincinciec s

Servicio Sanitarios.

Plantas de tratamiento e incineracion de basura............ccccocvecerveriennne.
Plantas de tratamiento y depuracion de aguas servidas..............cc.co.....

SERVICIOS COMUNALES, SERVICIOS SOCIALES Y
PERSONALES.

Servicios personales y de los hogares.

Servicios de reparacion no clasificados en otra parte.
Reparacion de calzado y otros articulos de cuero.

Reparacion de calzado y otros articulos de CUro..........cccceevvvvrieerinne,

Talleres de reparaciones eléctricas.
Reparacion de receptores de radio, y television, grabadores

de sonido, tocadiscos y aparatos afines..........cccvvevevrereneneresreeeennnns

Reparacion de heladeras, lavarropas, planchadoras, hornos

eléctricos, acondicionadores de aire y afines.........c.cccovviveiiciienenns

Reparacion de aparatos pequefios tales como: planchas tostadores,
afeitadoras, licuadoras, enceradoras, aspiradoras, secadores de

(o7 1011 [T (TR

Reparacion de aparatos y accesorios eléctricos de uso

domeésticos, no clasificados en otra Parte...........cccevvevervrerererrieiesenennns

Reparacién de automaéviles y motocicletas.

Reparacion de motocicletas y motonetas...........ccovvevvveiereiincieseienn,

v
1l
v
11l

Y
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1.3.2. Reparacion de automoviles, excepto reparacion de carrocerias
y rectificacion de MOtOreS.........ccovvveieieeecie e e v
1.4. Reparacion de relojes y joyas.
1.4.1. Reparacion de rel0JeS Y JOYaS......cuuiviireiiiirieiseesisee s \Y
1.9. Otros servicios de reparacion no clasificados en otra parte.
19.1. Reparacion de bicicletas y triciclos. ... \%
1.9.2. Reparacion de maquinas de eSCribir.........cccooirriniiinsciieeseeeieae \%
1.9.3. Reparacion de camaras fotograficas y equipos fotograficos.................. \%
1.9.4. Reparacion de instrumentos MUSICAIES. ..........orviuereirircieieesse s \Y
1.9.5. Reparacion de cAmaras y cubiertas (gomeria).........ccceevveeereveervenene. v
1.9.6. Reparacién de maquinas de coser y tejer, familiares y semi
INAUSEIIAIES ..o e \%
1.9.9. Otros servicios de reparacién no clasificados en otra parte
(incluye arreglo de paraguas y bastones, tijeras, cuchillos,
plumas estilograficas, JUGUELES)........ccvierueriirieicese e se e eee e \%
2. Servicios de lavanderia, establecimientos de limpieza y tefiido.
2.1. Servicio de lavanderia, establecimientos de limpieza y tefiido.
2.1.1. Lavanderias mecanicas o manuales. limpieza en seco, planchado
y tefiido de prendas de vestir, pieles, telas domesticas, alfombras.
Si existe deposito o tanques inflamables, no puede donde haya uso
FESIAENCIAL ... V
9.5.2.1.2. Reparacion, reforma y almacenamiento de ropa, cobertores,
frazadas, cortinas y otros teXtles........ccccvvveveiiiiieece e \Y/
V.6.13. DEPOSITOS
Los depdsitos se agruparan segun las molestias que originan o pueden originar:
V.6.13.1. CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN LAS MOLESTIAS
INDEC. DEPOSITOS G. DE MOLESTIAS
1.100 MINERIA
1.109 Combustibles solidos 1A
1.149 Minerales metaliferos 1
1.161 Petroleo y sus derivados 1A
1.200 PESCA Y CAZA
1.261 Pescados y mariscos 1
1.262 Productos de la caza (eviscerados) 1
1.300 AGROPECUARIA
1.301 Alimento para aves y ganado. 1l
1.302 Aves , huevos y miel. Il
1.302' Aves vivas |
1.309 Cereales, oleaginosas, etc. 11|
1.310 Cueros y pieles (sin tratamiento) |
1.321 Frutas y hortalizas. Il
1.322 Frutos del Pais. 11|
1.325 Ganado en pie. |
1.345 Lana sucia y algodén en rama. |
1.345 Lana sucia y algoddn en rama. |
Pelo y cerda sin clasificar. |
1.373 Sub productos ganaderos y agricolas. |
1.377 Tabaco en hoja. Il
1.400 FORESTALES
1413 Durmientes, estacas y postes. |
1.449 Mimbre y paja. 11l
1.469 Rollizos. 1
1.500 ALIMENTOS Y BEBIDAS
1.501 Aceites. 11l
1.502 AzUcar 11|
1.509 Cafés, tés, yerbas y especias. 11|
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1.510
1.511
1.512
1.513

1.517

1.521

1.529
1.549
1.549
1.561
1.585
1.562
1.585
1.600
1.609
1.610
1.700
1.721
1.729
1777
1.800
1.801
1.805
1.809
1.849
1.850
1.850
1.869
1.873
1.900
1.945
1.977
2.100
2.117
2.161
2.200
2.217
2.245
2.261
2.262
2.300
2.361
2.362
2.400

2413
2.429
2.461
2.500
2.501
2.510
2.509
2.600

2.601
2.608
2.609
2.610

Carnes, frescas y congeladas.

Cervezas y bebidas sin alcohol.

Comestibles en general.

Chocolate y sus productos, y caramelos.
Otros preparados de azUcar.

Embutidos, fiambres y otros preparados a base
de carnes

Frutas, legumbres y cereales, secos y en conserva
en diversas formas.

Harinas y sub productos de a molienda del trigo.
Manteca, crema, leche y productos similares.
Queso.

Productos de la industria fideera (pastas secas)
Vinos.

Productos de la planificacién.

Bebidas alcoholicas.

TABACO

Cigarrillos.

Cigarrillos, cigarros y tabaco picado.
TEXTILES

Fibras textiles.

Hilados, hilos y lanas.

Tejidos.

CONFECCIONES

Articulos para bebés.

Botoneria (camisas, corbatas, pafiuelos, etc.)
Confecciones y tienda en general.

Manteleria y ropa de cama.

Medias y articulos de punto.

Mercerias

Roperias.

Sombrerias.

MADERAS

Lefia y carbén de lefa.

Tablas, tablones tirante, etc.

PAPEL Y CARTON

Envases de papel y carton

Papel y carton

ARTES GRAFICAS

Editoriales, sin imprenta.

Libreria y papeleria

Papeles impresos para decorar.

Papeles impresos para empaquetar.

PRODUCTOS QUIMICQOS, PINTURA'Y BARNICES.

Pinturas y barnices.
Productos quimicos diversos

PRODUCTOS FARMACEUTICOS, DE HIGIENE

Y TOCADOR

Drogas, especialidades medicinales.
Herboresteria.

Perfume y productos de higiene y tocador.
ARTICULOS DE CAUCHOS

Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar
Camaras y cubiertas.

Calzado de caucho.

CUEROS Y PIELES CURTIDOS Y SUS
MANUFACTURAS.

Almacenes de suelas.

Marroquineria.

Calzado de cuero.

Cueros curtidos.

1l
I
I
I
v
I

v
v

v
v
v

1l
1A

v
Il
v

1l
v
v
1l
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2.611
2.661
2.677
27003
2.701

2.745
2.761
2.762
2.785
2.800
2.801
2.802
2.803

2.804
2.805
2.813
2.849
2.850
2.851
2.900
2.921
2.937
2.961
2.969
3.100
3.101

3.102
3.129
3.149
3.200

3.201
3.205
3.217
3.218
3.219

3.220

3.221
3.249

3.250
3.277
3.300
3.301
3.302
3.309
3.349
3.400

3.401
3.402

Cueros soldados, pickelados.

Pieles curtidas.

Talabarterias.

MATERIALES PARA CONSTRUCCION
Articulos, plomeria electricidad

Calefaccion, obras sanitarias, etc.

Ladrillos, cemento, cal, arena, etc.

Piedras, marmol, etc.

Puertas, ventanas armazones, etc.

Vidrios y cristales.

ARTICULOS PARA EL HOGAR

Acolchados y otros articulos de tapiceria.
Alfombras.

Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras,
lavarropas, etc.

Articulos de bazar y menaje.

Articulos de limpieza.

Discos.

Magquinas de coser.

Muebles de hierro.

Muebles de madera y mimbre.

JOYERIA, RELOJERIA Y AFINES.

Fantasias y bisuteria.

joyas y piedras preciosas

Plateria y similares.

Relojes.

METALES, EXCLUIDA MAQUINARIA.
Artefactos y articulos en general de metales no
ferrosos (cobre, bronce, aluminio, plomo, zinc,
estafio, niquel, etc. )

Articulos de hierro y acero.

Hierro y acero en barras, perfiles, chapas, etc.
Metales no ferrosos en distintas formas.
VEHICULOS Y MAQUINARIA (EXCLUIDA
LA ELECTRICA)

Automotores, sus repuestos y accesorios.
Bicicletas y sus repuestos y accesorios.

Equipos y accesorios para el transporte por agua.
Equipos y accesorios para el transporte ferroviario.
Equipos y accesorios rurales (implementos agricolas
mecanizados)

Equipos y aparatos cientificos de precision (medicina,
ingenieria, etc.)

Equipos y maquinarias para la construccion.
Magquinaria, instalaciones mecanicas para uso en
la industria y sus repuestos y accesorios.
Maquinas y equipos para oficinas (maquinas de
escribir, calcular, contabilidad, etc.)

Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidas las
bicicletas ) sus repuestos y accesorios.)
Depdsitos para herramientas agricolas.
MAQUINA Y APARATOS ELECTRICOS
Aparatos y materiales para radiofonia y sus repuestos
Yy accesorios.

Articulos y aparatos diversos para instalaciones
eléctricas.(lamparas fusibles, toma corrientes, etc.).
Cables y conductores de electricidad.

Motores eléctricos y sus repuestos, y accesorios.
RAMOS GENERALES

Almacenes y proveedurias

Almacenes y ramos generales

v
I

v
1l
1l
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3.900
3.901
3.902
3.903
3.903
3.904
3.905
3.908
3.909
3.911
3.913
3.914

3.915
3.917
3.921
3.922
3.937
3.957
3.961
3.962
3.995

V.6.14. COMERCIO

VARIOS

Accesorios para farmacia, hospitales, etc.
Arboles y plantas

Armeria sin depdsito y cartuchos, balas, etc.
Armerias con depositos de cartuchos, balas, etc.
Articulos musicales

Articulos para deportes.

Utiles para comercios, industrias, profesional.
Consignatarios en general.

Cuchilleria

Desechos de hierro, acero y otros metales.
Desechos en general (excluidos los de hierro, acero
y otros metales) .

Diarios y revistas.

Envases en general.

Ferreteria en general.

Flores y semillas.

Jugueteria.

Optica y fotografia.

Plasticos.

Productos veterinarios.

Zapatilleria

Clasificacion de los comercios segiin molestias:
Los comercios de agrupan en tres categorias segun el grado de molestias que originan o pueden originar.

V.6.14.1. Grupo I:

v
I
v
1A
v
v
v
1l

A
I
I
v
v
v
v
v
11l
v

Incluye los comercios de influencia zonal y/o regional o los que por su volumen o desarrollo de su actividad

cause inconvenientes, molestias y/o trastornos al vecindario o en el recorrido del transporte de mercaderias.

Los comercios incluidos en el grupo son:

Compra y venta de materiales

Distribuidora zonal de (exposicion y ventas):

- abasto de carnes
- abonos

- alimentos para ganado (pasto, cereales)

- cauchos
- chacaritas

- combustibles sélidos (carbon, lefia, etc.)

- embarcaciones

- ferias y/o mercados de concentracion
- fertilizantes, plaguicidas

- gomerias
- maderas en general

- maquinarias para el agro

- maquinas, herramientas y motores industriales y agricolas.
- materiales de construccion

- minerales metaliferos, petroleo y sus derivados

- plasticos

- productos para el agro
- sustancias quimicas no peligrosas

V.6.14.2. Grupo II:

Comercios de influencia urbana en relacion directa con la ciudad, de caracter mayorista y minoristas y su
emplazamiento queda supeditado al volumen de la actividad.
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Quedan incluidos los comercios del tipo:

- accesorios y repuestos industriales

- almacenes mayoristas

- almacenes de suela

- armerias con ttnel de prueba

- articulos de goma

- articulos del hogar

- articulos y materiales de electricidad

- aves y huevos

- bazares mayoristas

- bebidas y licores

- carnes y pescados

- carpinteria de obra

- casas de compra y venta de muebles

- comestibles

- corralones

- ferreterias industriales

- guarda de muebles

- hipermercados (segln volumen del establecimiento)
- lubricantes

- maderas en general y carpinteria de obra
- maquinas industriales

- materiales de construccion y artefactos
- mercados, supermercados, autoservicio
- metales elaborados

- neumaticos

- pinturas

- prendas de vestir

- vinos

- viveros

Distribuidores mayoristas y zonales de:

- articulos para pinturerias

- articulos plasticos

- articulos de plastico reforzado con fibra de vidrio
- bebidas y licores

- cigarrillos, tabaco, habanos, etc.
- comestibles

- diarios, periddicos y revistas

- galletas y golosinas

- juguetes, librerias y papelerias

- pescados

- pisos y revestimientos

- prendas de vestir

- sanitarios

- sederias

- Textiles

- zapateria y zapatillerias

Venta minorista de:

- abonos, fertilizantes y plaguicidas

- accesorios y repuestos industriales

- articulos de goma

- combustibles liquidos, s6lidos y gaseosas de uso domiciliario
- Ferreteria Industrial

V.6.14.3.  Grupo IlI:
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Comprende aquellos comercios y/o actividades comerciales de influencia ciudadana de relacion directa con la
zona de emplazamiento y cuya instalacion se hace necesaria para el funcionamiento de la ciudad.

Los comercios incluidos en el presente grupo son del tipo:

- accesorios de oficina

- accesorios y repuestos de articulos del hogar
- accesorios y repuestos para automotores

- agencias de loterias, prode y quiniela, etc.
- alarmas y sistemas de seguridad

- alimentos para aves y animales domésticos
- almacenes minoristas

- antigtiedades

- armeria

- artefactos para iluminacion

- articulos de cosmética y maquillaje

- articulos de decoracion

- articulos de deportes y camping

- articulos de limpieza

- articulos de polietileno, pléstico y goma

- articulos de vestir y sastrerias

- articulos del hogar

- articulos para tapicerias

- automotores

- bazares, plateria, cristales y del hogar

- bomboneria, chocolateria y ventas de golosinas
- boutiques

- carniceria

- casas de computacion, insumos de computacion
- casas de fotografia

- casas de modas

- casas de musica

- cerrajerias

- cigarrerias

- compra y venta de automotores

- confiterias (venta de masas, facturas, tortas, etc.)
- cristalerias

- cuchillerias

- despensas

- disquerias

- droguerias

- editoriales

- farmacias

- ferreterias

- fiambrerias y rotiserias

- florerias y venta de plantas

- fotocopiadoras y copias de planos

- fruterias

- galerias comerciales

- galleterias

- gas envasado (venta con limitacion)

- gomas para automoviles

- heladerias

- herboristerias

- instalaciones comerciales, maquinarias, estanterias y accesorios
- instrumental cientifico

- instrumentos musicales

- joyerias y relojerias

- jugueterias

- kioscos

lanas para tejer, hilados
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- lencerias

- lefia en atados (venta con limitacion)

- librerias y papelerias

- magquinas de oficinas

- marroquinerias

- matafuegos y articulos de seguridad

- mercaditos

- mercerias

- mimbrerias

- mueblerias

- nautica

- Opticas

- ortopedias

- pajareria

- peleterias

- peluquerias

- perfumerias

- pescaderias

- pisos y revestimientos

- pizzerias

- productos alimenticios en general

- productos de granja (aves eviscerados y huevos)
- productos lacteos

- ramos generales

- regalerias

- rodados, bicicletas, motocicletas, motos y cuatriciclos
- roperias

- rotiserias

- salones de belleza

- sandwicherias

- sederias

- semillerias

- sombrererias

- supermercados (segun volumen del establecimiento)
- talabarterias

- textiles, pieles

- tiendas

- venta de especies

- venta de libros

- venta de pan

- venta de pastas frescas y empanadas

- venta de plantas de adorno

- ventas de diarios, periddicos y revistas
- verdulerias

- veterinarias

- viandas, comidas para llevar

- video club, alquiler de videos, cassetes, compac disc, etc.
- video juegos, alquiler de video juegos, etc.
- vidrierias

- viveros

- vinerias

- zapaterias y zapatillerias

Para la clasificacion de otros usos no explicitamente enunciados en la presente reglamentacion por analogia con
las existentes.

La Municipalidad exigira a los propietarios de instalaciones que produzcan ruidos,

olores, emanaciones y/u otras causa de perturbacion, dispongan los medios necesarios a fin de aislarlas, cuando
el area en las cuales estan emplazadas, sean de usos que asi lo requieran.

La Comuna fijard los plazos para el levantamiento de aquellas Industrias o Servicios cuyas caracteristicas sean
tales que produzcan interferencias con los usos establecidos en zonas en las cuales estan emplazadas, cuando
éstas sean dificiles de subsanar o cuando el adelanto edilicio de las zonas lo exijan.
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V.7. DEL FACTOR DE OCUPACION SEGUN LOS USOS

V.7.1. FACTOR DE OCUPACION:
Se considera como tal nimero teérico de personas que se estima puede colocarse en un local seglin su uso o
destino, en la proporcion de una persona por el nimero de metros cuadrados que a continuacion se detalla. A
los efectos previstos por estas normas, el nimero de ocupantes de un edificio que contenga dos 0 mas locales
de distintos factores de ocupacion se determinaréd en forma acumulativa, aplicando el factor correspondiente a
cada uno de ellos.
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USO O DESTINO

m?2 por persona

V.7.1.2.

Edificios para residencia:

a) Hoteles y hosterias

13 m?/ persona

b) Residenciales

10 m?/ persona

¢) Viviendas colectivas

13 m2/ persona

d) Viviendas aisladas

15 m2/ persona

V.7.1.2.

Edificios asistenciales:

a) Clinicas, sanatorios, internados

8 m?/ persona

b) Bafios publicos

8 m?2/ persona

V.7.1.3.

Edificios de caracter cultural:

a) Bibliotecas

8 m2/ persona

b) Museos

8 m?/ persona

¢) Auditorios

1 m2/ persona

d) Exposiciones

4 m2/ persona

V.7.14.

Edificios para reuniones de caracter deportivo:

a) Sede social clubes

5 m2/ persona

b) Gimnasio, pista de patinaje

5 m?2/ persona

c) Sala de hillar, bochas, bolos

5 m?2/ persona

V.7.15.

Edificios para reuniones y esparcimiento:

a) Restaurantes

4 m2/ persona

b) Confiterias

4 m2/ persona

c) Clubes nocturnos

4 m2/ persona

V.7.1.6.

Edificios para reuniones de caracter publico:

a) Salas de bailes, fiestas, asambleas

1 m2/ persona

b) Templos

2 m2/ persona

c) Salas de espectaculos con asientos fijos
individuales

1 m2/ persona

Con asientos corridos

0,9 m?/ pers.

V.7.1.7.

Edificios mercantiles:

a) Oficinas

9 m?/ persona

b) Bancos, cooperativas

9 m?/ persona

V.7.1.8.

Edificios industriales:

Superficie por persona propuesta por el industrial
segin el tipo de industria. Cuando no se
especifique serd de:

15 m2/ persona

V.7.1.9.

Edificios comerciales:

a) Grandes tiendas

2 m2/ persona

b) Mercados, ferias

4 m?/ persona

c) Tiendas, bazares, etc.

3 m?/ persona

CAPITULO VI

VI - REFORMAS O AMPLIACIONES DE EDIFICIOS

VI1.1. DEFINICION DE TERMINOS

Al sélo efecto de la interpretacion del presente articulo, definanse los siguientes términos:

a) Reparacion: Renovacion de cualquier parte de una obra para dejarla en condiciones iguales que las
primitivas.
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b) Refeccion: Ejecucion de obras de conservacion o decoracién, como el arreglo, renovacién o sustitucion
de revoques, revestimientos, pisos, cielorrasos, impermeabilizacion de techos, pinturas e instalaciones
sanitarias, eléctricas y de gas, sin alterar o modificar elementos estructurales o portantes.

c) Reforma: Alteracion de un edificio por supresion, agregacion o modificacion de elementos constructivos,
sin aumentar la superficie cubierta o el volumen edificado.

d) Ampliacion: Alteracion de un edificio por supresién y/o agregacion y/o modificacién, aumentando la
superficie cubierta existente a el volumen edificado.

VI.2. EDIFICIOS CONSTRUIDOS CONFORME AL CODIGO
Todo edificio existente se podra reparar, refaccionar, reformar o ampliar, ajustandose a las disposiciones de
este Cadigo.

VI.3. EDIFICIOS REGLAMENTARIOS NO CONFORMES AL CODIGO

VI.3.1. REPARACIONES Y REFECCIONES:
Para edificios reglamentarios anteriores a este Codigo, se permitiran las reparaciones y refecciones.

VI1.3.2. REFORMAS:
Para edificios reglamentarios anteriores a este Cddigo, se permitiran las reformas siempre que cumplan con
las normas de caracter funcional del presente Cadigo y no quede afectada la seguridad del edificio.

V1.3.3. AMPLIACIONES:

Solamente se permitiran las ampliaciones que cumplan con las siguientes condiciones:

a) Para ampliaciones menores de un 20 % de la superficie cubierta a mantener deberan cumplir solamente
con las disposiciones establecidas en Normas de Caracter funcional.

b) Para ampliaciones mayores de 20 % y hasta un 70 % de la superficie cubierta a mantener, se considerara
la ampliacion como edificio independiente, al solo efecto de la ampliacion de la totalidad de las normas
del presente Cadigo.

c) Para ampliaciones mayores de 70% en la superficie cubierta a mantener, la totalidad del edificio debera
responder a todas las normas del presente Codigo.

V1.3.4. CAMBIOS DE USOS:
Solamente se permitiran cambios de usos en los edificios reglamentarios no conforme a este Cédigo, cuando
dicho cambio responda a la nueva zonificacion, usos establecidos y Normas de Caracter Funcional para el
nuevo destino del edificio.

V1.4. EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS
Las reformas y ampliaciones en estos edificios se regirdn por lo establecido anteriormente en 1V.1.4. y
ademas por futura Ordenanza complementaria.
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